Załącznik nr 3
do Zarządzenia Nr B. 0151-363/08
Burmistrza Miasta Kuźnia Raciborska

z dnia 05.12.2008 r.
UMOWA NAJMU 
LOKALU UŻYTKOWEGO

Zawarta w dniu ................. pomiędzy Zakładem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kuźni Raciborskiej przy ul. Słowackiego 6 reprezentowanym przez:

Dyretora         –      mgr Witolda Ciuberek

zwanym w treści umowy Wynajmującym a,

.......................................................... z siedzibą ........................................................................... reprezentowanym przez:
.......................................................................................................................................................
zwanym w treści umowy Najemcą  - została zawarta umowa o następującej treści:
§ 1

Lokal zostaje przekazany w najem na podstawie protokółu (wpisać przetarg lub negocjacje) ............................................................................ z dnia ...............................................................
§ 2
Przedmiotem najmu jest lokal użytkowy położony w ............................................ przy             ul. ........................................ Lokal składa się z ........ pomieszczeń o łącznej powierzchni ......... m2 i jest wyposażony w instalacje: wodno-kanalizacyjną, elektryczną, centralnego ogrzewania i inne wg stanu określonego w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowiącym załącznik do niniejszej umowy.
§ 3

1. W lokalu prowadzona będzie działalność w zakresie ............................................................

2. Najemca nie może zmienić rodzaju prowadzonej działalności określonej w pkt. 1 bez zgody wynajmującego.
§ 4
1. Ustala się stawkę czynszu najmu w wysokości ............ zł, za 1 m² powierzchni użytkowej lokalu miesięcznie, począwszy od dnia ......................................
2. Najemca jest zobowiązany uiszczać czynsz i pozostałe opłaty miesięcznie z góry bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia 14 każdego miesiąca kalendarzowego, za który przypada należność.

3. Czynsz płatny jest za każdy dzień zajmowania lokalu. Za podstawę wyliczenia dziennego czynszu i innych opłat za lokal przyjmuje się ich miesięczną wysokość podzieloną przez 30 dni.

4. W razie opóźnienia w uiszczaniu należności, o jakich mowa w ust. 2 wynajmującemu służy prawo naliczenia odsetek na podstawie obowiązujących przepisów. 

§ 5

1. Czynsz najmu i inne opłaty za wynajmowany lokal wynoszą w stosunku miesięcznym         w dniu zawarcia umowy:
a. czynsz najmu wg stawki .............. zł/m² od pow. użytkowej x ............. m²  =  ............. zł

          podatek VAT 22%                                                                                         =  ............. zł
b. zaliczka za dostawę zimnej wody ................... zł/m³  x  ..............  m³         =   ............. zł

    podatek VAT 7 %                                                                                          =  ............. zł

c. zaliczka za odprowadzenie ścieków ................ zł/m³  x  ..............  m³         =  ............. zł
          podatek VAT 7 %                                                                                          =  ............. zł

d. zaliczka  za centralne ogrzewanie  .................. zł/m²  x  ..............  m²         =   ............ zł

    podatek VAT 22 %                                                                                        =   .............zł
e. opłata za wywóz nieczystości stałych ............  zł/m²  x  ..............  m²         =  ............. zł
podatek VAT 7 %                                                                                         =  ............. zł

f. opłata za przyłącz wodociągowy           ...........  zł  + VAT 7 % ............     =  ............. zł

Ogółem miesięcznie :                                                                                            =                zł
       słownie złotych: ....................................................................................................................
2. Dostawa energii elektrycznej obciąża Najemcę i podlega oddzielnej umowie zawartej z zakładem świadczącym tą usługę. Rozliczenie zużycia energii elektrycznej odbywać się będzie na podstawie odczytów z zainstalowanego w lokalu urządzenia pomiarowego. 
3. Wysokość opłat wyszczególnionych w § 5 ust. 1 lit. b, c, d, e, f może ulec zmianie w przypadku zmiany cen usług komunalnych.

4. Stawka czynszu może ulec zmianie, jeżeli obowiązująca stawka czynszu jest niższa od minimalnej stawki czynszu dla lokali użytkowych, określonej Zarządzeniem Burmistrza Miasta.

5. Zmiana wysokości czynszu i opłat, o których mowa w ust. 1 nie wymaga zmiany niniejszej umowy. Wynajmujący poinformuje Najemcę o zmianie tych opłat.

§ 6
Należności, o których mowa w § 5 Najemca może uiszczać Wynajmującemu według swego uznania w kasie Zakładu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej bądź na jego na rachunek Nr 53 1050 1344 1000 0022 9374 6505 w ING Bank Śląski S.A. O/Kuźnia Raciborska.

§ 7
Najemca zobowiązuje się:
a) używać wynajęty lokal zgodnie z przeznaczeniem i z zachowaniem warunków bezpieczeństwa pożarowego,

b) nie dokonywać żadnych zmian i przeróbek w wynajętym lokalu bez zgody wynajmującego,
c) utrzymywać we właściwym stanie sanitarno – porządkowym otoczenie lokalu polegające na: zamiataniu, zmywaniu nieczystości, uprzątaniu błota, śniegu, lodu i innych zanieczyszczeń z chodników położonych wzdłuż nieruchomości, której częścią jest wynajmowany lokal, a także części komunikacyjnych budynku. 
§ 8
Najemca obowiązany jest w czasie trwania stosunku najmu przeprowadzać własnym kosztem badania stanu technicznego instalacji elektrycznej z jednoczesnym usunięciem stwierdzonych usterek i nieprawidłowości oraz ponosić wydatki związane z odnowieniem lokalu.

§ 9
Koszty napraw szkód w lokalu, innych pomieszczeniach oraz napraw urządzeń przeznaczonych dla ogółu mieszkańców nieruchomości wynikłe z winy Najemcy obciążają Najemcę.

§ 10
1. Do najemcy należy przeprowadzenie bieżących remontów i robót konserwacyjnych przedmiotu najmu.
2. Jeżeli przy wydaniu przedmiotu najmu lub w czasie trwania stosunku najmu wynikną potrzeby napraw, które obciążają wynajmującego, najemca powinien go o tym fakcie niezwłocznie zawiadomić. W przeciwnym razie odpowiada za wynikłą stąd szkodę.

Najemca uprawniony jest do wykonania tych napraw na koszt wynajmującego, o ile wynajmujący pomimo wezwania nie powiadomi najemcy w ciągu miesiąca o terminie dokonania naprawy, jak również nie wykona jej w ustalonym przez siebie terminie.

§ 11
1. Jeżeli lokal w dniu jego przejęcia wymaga przystosowania do określonej działalności, najemca wykona roboty adaptacyjne i remontowe we własnym zakresie i na koszt własny.
2. Zakres remontu i adaptacji lokalu wymaga zgody wynajmującego.

3. Wszystkie sprawy dotyczące prezentacji reklam wymagają pisemnego uzgodnienia z wynajmującym.
§ 12
Najemca nie może oddać przedmiotu najmu bez zgody wynajmującego do bezpłatnego używania lub w podnajem osobie trzeciej.
§ 13
1. Umowa niniejsza wiąże strony z dniem  .......................
2. Umowę zawiera się na czas nieoznaczony.
§ 14
1. Umowa może być wypowiedziana przez każdą ze stron z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia kończącego się w ostatnim dniu trzeciego miesiąca kalendarzowego lub rozwiązania w każdym czasie za zgodą stron.
2. Rozwiązanie umowy przez wynajmującego bez zachowania trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia może nastąpić w przypadkach:
a) zmiany branży lub poszerzenia działalności bez zgody wynajmującego,

b) podnajęcia lokalu w części osobie trzeciej bez zgody wynajmującego,

c) podnajęcie lokalu w całości,

d) gdy najemca zalega z zapłatą czynszu i innych opłat przez dwa pełne okresy płatności,

3. Po zakończeniu najmu najemca zobowiązany jest zwrócić wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

Podstawą do ustalenia stanu, w jakim przedmiot najmu został wydany najemcy przez wynajmującego jest protokół zdawczo - odbiorczy, stanowiący załącznik do niniejszej umowy. 

4. Nie opuszczenie lokalu po rozwiązaniu umowy najmu, w terminie określonym w umowie, może spowodować naliczenie opłat za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokości 300% dotychczasowego miesięcznego czynszu.

5. W przypadku konieczności opróżnienia lokalu wynajmujący nie ma obowiązku dostarczenia lokalu zastępczego lub zamiennego.
§ 15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają aneksu pisemnego pod rygorem nieważności, za wyjątkiem zmian wysokości opłat związanych z najmem, które mogą być wprowadzone jednostronnie przez wynajmującego. 

§ 16
W sprawach nie uregulowanych w mniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 17
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

           NAJEMCA:





             WYNAJMUJĄCY:

OŚWIADCZENIE
W celu realizacji umowy z dnia ........................................., dotyczącej najmu lokalu 

użytkowego położonego przy ul. .................................................... w ......................... 

......................................................, wyrażam zgodę na: 

1. Zbieranie, administrowanie i przetwarzanie przez Wynajmującego danych osobowych w zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt  1 i 2 Ustawy z dnia 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. nr 133 poz. 883). 

2. Udostępnienie danych osobowych podmiotom świadczącym usługi związane z działalnością Wynajmującego na podstawie zawartych umów. 
Najemca podaje swoje dane osobowe dobrowolnie i uprawniony jest do ich wglądu oraz poprawiania.


Data i miejscowość





czytelny podpis
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