Uchwata Nr XLI1/354/2006
Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 20.04.2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuznia Raciborska
dla terenéw centralnych w miejscowosci Rudy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 Ustawy z dnia 08 marca
1990 roku o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.z 2001 roku, Nr.142, poz.1591 z
pdzniejszymi zmianami) oraz art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80,p0z.717 z pdzniejszymi zmianami) oraz po
stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska”.

Rada Miejska w Kuzni Raciborskiej
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuznia Raciborska dla terenow
centralnych w miejscowosci Rudy

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
-Planem”, obejmujacy obszar w jednostce strukturalnej Rudy ograniczony:

1) od pétnocy — zabudowag w rejonie ulic: Kozielskiej i Rogera oraz nurtem rzeki Rudy;
2) od wschodu — zabudowag w rejonie ulic: Rogera i Rybnickiej;

3) od potudnia — zabudowg w rejonie ulic: Cegielskiej i Brzozowej;

4) od zachodu — zabudowa w rejonie ulic: Brzozowej, Raciborskiej i Kozielskiej.

2. Z obszaru opracowania wytacza sie tereny objete uchwatami:

1) uchwatg Nr VIII/84/2003 Rady Miejskiej W Kuzni Raciborskiej z dnia 23 czerwca 2003 roku
zmiany uchwaty Nr XLV/337/2002 Rady Miejskiej W Kuzni Raciborskiej z dnia 26 czerwca
2002 roku o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) uchwatg Nr XXVI1/222/2005 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 02 lutego 2005 roku w
sprawie zmiany uchwaty Nr XLV/337/2002 Rady Miejskiej W Kuzni Raciborskiej z dnia 26
czerwca 2002 roku o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§2

Celem przepisbw szczeg6towych, dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem,
a stanowigcych ustalenia planu jest okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w szczegoblnosci obejmujacych:

1) porzadkowanie i racjonalny rozwoj struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego
planem, uwzgledniajacy wystepujace uwarunkowania rozwoju — w tym, zasoby $rodowiska
kulturowego i przyrodniczego, w szczegodlnosci krajobraz doliny rzeki Rudy;

2) zaspokojenie  spoftecznych potrzeb i ochrone interesbw  publicznych  lokalnych
i ponadlokalnych.




§3

Regulacje zawarte w niniejszym Planie sa zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska przyjetego uchwatg
nr XXXIX/283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 15.11.2001roku.

—_

§4

Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacej czesc graficzng 1a.

Granice obszaru objetego niniejszym planem zostaly oznaczone na wyrysie w skali 1:25000
ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Kuznia Raciborska” (Uchwata nr XXXIX/283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia
15.11.2001R.), stanowiacym czes¢ graficzna 1b.

Czesci graficzne 1a i 1b, o ktérych mowa w ustgpach 1 i 2 niniejszego paragrafu stanowig rysunek
planu, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy jej integralng czesc.
Stwierdzenie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kuznia Raciborska”
(Uchwata nr XXX1X/283/2001 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 15.11.2001R.)”, stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czgscia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane
w formie tekstowej, stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralnag czescia.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§5

. Ustalenia planu odnoszace sie do obszaru, o ktérym mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwaty

zostaja wyrazone w postaci:
1) tekstowej stanowiace;j:

a) przepisy ogdélne Rozdziat 1;
b) przepisy szczegbtowe:
_ przeznaczenie terenu Rozdziat 2,
_ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Rozdziat 3,
_ zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego Rozdziat 4,
_ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury Rozdziat 5,
wspotczesnej
_ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni Rozdziat 6,
publicznych
_ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz Rozdziat 7,

zagospodarowania terenu

granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie Rozdziat 8,
w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rozdziat 9,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w Rozdziat 10,
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

_ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i Rozdziat 11,
infrastruktury technicznej
_ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i Rozdziat 12,

uzytkowania terenéw
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej Rozdziat 13,
mowa w art.36 ust.4




] przepisy koncowe Rozdziat 14,

2) graficznej okreslajacej:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
C) oznaczenia literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
RM - tereny zabudowy zagrodowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UP - tereny zabudowy realizacji ustug celéw publicznych,
US - tereny sportu i rekreacji,

P,BS — tereny przemystu, baz, sktadéw,

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

ZL - tereny zadrzewien,

R — tereny rolnicze,

WS - tereny wéd powierzchniowych $rédladowych,

KDG - tereny drdg publicznych klasy gtéwna,
KDL - tereny drog publicznych klasy lokalna,
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowa,
KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

KP - tereny publicznych wydzielonych ciggdw pieszych,

KPK - tereny publicznych wydzielonych ciagéw pieszojezdnych,
KR - tereny publicznych wydzielonych $ciezek rowerowych,
KS - tereny garazy, parkingdw i urzadzen obstugi komunikacji

d) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach obszaru objetego planem stref:
— strefa ochrony konserwatorskiej ,A”,
— strefa ingerencji konserwatorskiej ,B”,
— strefy ochrony systemu ekologicznego "E”,
— strefa ochrony krajobrazu ,K”, (obejmuje caty obszar opracowania)
— strefa zieleni parkowej ,.Z”,
— reprezentacyjna strefa centralnej przestrzeni publicznej o zasiegu ponadlokalnym

.CPL”,

— strefy centralnej przestrzeni publicznej o zasiegu lokalnym ,CL”,
— strefa rewitalizacji,
— strefa zagrozenia powodziowego “ZZ”,
— strefa ochrony doliny rzeki i jej doptywéw “RZ”,
— strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,A-D”;

e) elementy kompozycji:
— punkty widokowe,
— lizjery widokowe,
— obiekty eksponowane w percepcji krajobrazu obszaru objetego planem,

f) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne,
— obowigzujace;

2. Oznaczenia informacyjne odnoszace sie do rysunku planu dotycza:
— sieci infrastruktury technicznej: wodociagi, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sieci
energetyczne,
— linii podziatu na dziatki.

3. Przepisy szczegbtowe zawarte w rozdziatach 2-13 dotyczg catego obszaru objetego planem.

4. Przy sporzadzaniu wypisu i wyrysu dla przedmiotowego terenu nalezy bra¢ pod uwage sume
tresci zawartych we wszystkich rozdziatach odpowiednio.

§6




Nie okresla sig na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych i graficznych
granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)

tereny gornicze;
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej, ktérej
tre$¢ stanowi czes$¢ tekstowa planu i ktorej integralnymi czesciami sg odpowiednio czesé
graficzna 1a i 1b oraz wymagane rozstrzygniecia;

ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajacymi
obszar oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w § 5 ust.1 pkt. 2;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu winny byé podporzadkowane
inne rodzaje przeznaczenia wystepujgce na tym samym terenie, okreslone jako uzupetniajace;
przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore wzbogacaja lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu albo stanowig element struktury osadniczej konieczny do uwzglednienia, ktéry moze
jedynie wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

linii zabudowy obowigzujacej - linia regulujgca usytuowanie zabudowy na dzialce budowlanej,
wrysowana w czesci graficznej planu nr 1a lub okreslona w czesci tekstowej planu. Linia, do
ktorej Sciana frontowa budynku powinna przylega¢ na catej dtugos$¢ z dopuszczeniem wysuniecia
przed nig (max. na 1,80 m) wykuszy, gankéw wejsciowych, schodéw zewnetrznych, balkonéw
oraz cofniecia czesci elewacji frontowej (max na 30% dtugosci frontu elewacji facznie), jezeli
zapisy szczegétowe dla poszczegoélnych terendw na to zezwalaja;

drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, ktérej odlegtos¢ mierzona od
obowigzujacej linii zabudowy w gtab dziatki wynosi co najmniej 10 m, jednak nie blizej niz tylna
elewacja budynku mieszkalnego;
reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgce, trwale zwigzane
z gruntem urzadzenie reklamowe,

tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany przeznaczony
do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale
z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia
namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

tradycji miejsca — nalezy przez to rozumie¢ — widoczne elementy, pozostatosci, slady historycznej
ewolucji krajobrazu miejscowosci, oddziatywujace na wspotczesna forme tegoz krajobrazu,

rytmicznym uktadzie kompozycji — nalezy przez to rozumie¢ powtarzalne elementy kompozycji,
tworzone przez forme i gabaryty budynku, rozmieszczone w jednakowych lub podobnych
odlegtosciach;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzut bryty budynku, ktéry nie uwzglednia
balkonéw, okapdéw, gzymsdw oraz innych elementéw wystajacych poza obrys budynku,

powierzchni handlowej - czesé lokalu, w ktorej odbywa sie sprzedaz towardw, tzn. czesé
przeznaczona do obstugi nabywcow, klientéw bez tzw. zaplecza, przez ktére nalezy rozumiec
magazyny, biura, komunikacje i inne pomieszczenia pomocnicze;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki;

rewaloryzacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania (w ramach procesu rehabilitacji
historycznego uktadu urbanistycznego), ma na celu odnowe najstarszej czesci miejscowosci
i polega na przywréceniu (w réznym stopniu i zakresie, w zaleznosci od wartosci zabytkowe;j
istniejacego obiektu lub miejsca), historycznych wartosci uktadu i nadania im wspéiczesnych
tresci. Obejmuje remonty, modernizacje konserwacje, odtworzenie, rekonstrukcje, rozbudowe
obiektéw lub miejsc, w tym o szczegdlnej wartosci zabytkowej;




16)

17)
18)

19)

20)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

rozwaznie dobranym materiale, wtasciwych proporcjach w odniesieniu do znakéw informacii
wizualnej, szyldow, krat zabezpieczajacych — nalezy przez to rozumie¢, iz elementy te nie
powinny stanowi¢ konkurencji wizualnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystyki
i wielko$ci;

kompensacji przyrodniczej — rozumie sie przez to zespdt dziatan stuzacych przywréceniu
rownowagi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe
punkty sprzedazy, instalacje artystyczne, instalacje dla okazjonalnych wystepow;

strefie technicznej (ucigzliwosci, ochronnej, kontrolowanej) od sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub zagrozenie
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegoblne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie;

percepcji krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ postrzeganie, odbiér wrazen zmystowych,
uswiadomienie sobie spostrzeganego zjawiska (tac.Perceptio-ujmowanie). W przypadku
krajobrazu mozna postrzegaé panorame zabudowy, perspektywe ulicy, wnetrze placu lub
krajobraz otwarty czy panorame pasma gorskiego itp;

indywidualnych projektach — nalezy przez to rozumie¢ projekty indywidualne dopasowane do
lokalnego charakteru zabudowy w celu przywracania historycznego tadu przestrzennego na
obszarze Parku Krajobrazowego tj. wyklucza sie mozliwos¢ realizacji projektdw typowych
z katalogu Projektéw Typowych nie spetniajgcych tych warunkéw;

humanizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie formy zabudowy, jej estetyki,
rytmu, porzadku, itp., tj. do psychicznych potrzeb cziowieka w zakresie orientacji
w przestrzeni oraz odbioru wrazen wzrokowych pod katem czytelnosci tadu przestrzennego
(przyzwyczajenie do okreslonego porzadku);

dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu, w jakim pozostang tereny stanowigce obszar
objety niniejszym planem do czasu zagospodarowania tychze terenéw zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym, ustanowionym w przepisach niniejszej uchwaty - nalezy przez
to rozumie¢ czasowe utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania tgcznie
z mozliwoscig wykonania remontéw obiektow kubaturowych (z zastrzezeniem, iz w sytuaciji
potozenia w liniach rozgraniczajacych drdg koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia z wiasciwym
zarzadca drogi), o ile wyzej wymienione dziatania nie sa inaczej regulowane przedmiotowo
w zasadach okreslonych w pozostatych przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

rzemiosle nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie powodujaca znaczacego

oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi

w tym zakresie, w tym:

a) ustugowym — wszelkie czynnosci $wiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci
gospodarczej lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek
gospodarki oraz na rzecz ludnosci, nietworzace nowych débr materialnych, ponadto ustugi
swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw,

b) produkcyjnym — samodzielna dziatalnos¢ gospodarcza Ilub innych przedsiebiorstw
o podobnym charakterze, na niewielka skale, prowadzona w warsztatach, pracowniach, itp.;

powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ te czesc ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej
powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza si¢ powierzchnie
magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej, itp.);

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi,
z wylgczeniem budynkdw i lokali, jezeli stanowia odrebny przedmiot wtasnosci;

paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne zrédta energii odnawialnej,
ponadto energig¢ elekiryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do
0,3 %;




30) wiekszych pracach ziemnych — nalezy przez to rozumie¢ gtebokie wykopy — dotyczace realizacji
przedsiewzie¢ liniowych, sieciowych, drogowych, budowy duzych obiektéw kubaturowych
powyzej 200m? powierzchni zabudowy;

31) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

32) humanizacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie formy zabudowy, jej estetyki,
rytmu, porzadku, itp., do psychicznych potrzeb cztowieka w zakresie orientacji w przestrzeni oraz
odbioru pozytywnych wrazen wzrokowych pod katem czytelnosci tadu przestrzennego oraz
przyzwyczajenia do okreslonego porzadku;

33) pasmowym uktadzie zainwestowania — nalezy przez to rozumiec:
— sytuowanie pojedynczych obiektéw kubaturowych dtuzszym bokiem réwnolegle do przebiegu
strefy wentylacyjnej,
lub
— sytuowanie zespotu obiektéw w linii zabudowy réwnolegtej do przebiegu strefy wentylacyjnej
tak, by w mozliwie najmniejszym stopniu zaktéca¢ przeptyw mas powietrza wzdituz strefy
wentylacyjnej;
34) modernizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, rozbudowe, remont;

35) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowle stanowiaca catosé¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
C) obiekt matej architektury;

36) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie czynnosci podejmowane w celu zaspokajania
potrzeb innego cziowieka lub organizacji (sq to miedzy innymi ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego, turystyki, rozrywki itp.) z zastrzezeniem ograniczenia mozliwosci
realizacji obiektéw ustugowych o profilu rozrywkowym takich jak np. dyskoteka.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu
§8

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wytgcznie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 7 oraz zasadami okreslonymi w pozostatych
przepisach szczegbtowych niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowic¢ wigcej
niz 40% zagospodarowania terenu, jezeli zapisy szczegbtowe nie méwig inacze;.

2. Kazdorazowo w ramach terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym moga by¢é wprowadzone: drogi
wewnetrzne, czasowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych a w przypadku terenéw
oznaczonych symbolem ,,PB,S” réwniez dla samochoddw ciezarowych, ponadto sieci urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, ciagi piesze, pieszo jezdne, $ciezki rowerowe — o ile
nie sg wykluczone lub inaczej regulowane w ustaleniach rozdziatu 10 oraz zasadach okreslonych
w pozostatych przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§9

Wyznacza sig¢ tereny wydzielone w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajagcymi i oznaczane
symbolami, dla kt6érych ustala sie:




L.p.

Symbol

Przeznaczenie
podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

1MN + 3MN

5MN=+ 17MN

22MN-+23MN
35 MN =59 MN

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

1. Ogrody przydomowe z hodowlg drobnego inwentarza i
drobiu wytacznie na wtasny uzytek, niestanowigce
przedmiotu dziatalnosci gospodarcze;j.

Drobne nieucigzliwe ustugi, za wyjatkiem ustug handlu
spetniajace nastepujace warunki:

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej, ktéra nie
wymaga codziennej obstugi samochodami
ciezarowymi;

2) zakazuje sie realizacji funkcji ustugowej bez realizaciji
funkcji mieszkaniowej;

3) funkcje ustugowa dopuszcza sie wylacznie w bryle
budynku mieszkalnego;

4) funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 25%
powierzchni budynku mieszkalnego;

5) nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na
terenie dziatki, tj: dwa miejsca dla mieszkancéw,
a jedno dla klientéw (w sytuacji realizacji funkciji
ustugowej).

3. Zachowanie istniejacych ustug z  mozliwoscig
rozbudowy przy zapewnieniu miejsc parkingowych dla
dostawcéw i klientéw w granicach wtasnej posesji.

4. Dla terenu 4MN dopuszcza sie ustugi publiczne oraz
uslugi (w tym w szczegélnosci ustugi hotelarskie, ustugi
gastronomii, ustugi turystyczne, itp.), ktdére moga
zaistnie¢ samodzielnie w ramach 100% terenu.

5. Dla terenu 45 MN dopuszcza sie przeuniecie linii
zabudowy w strone drogi po uprzednim uzyskaniu
ekspertyzy geotechnicznej dla przebudowywanej
skarpy.

N

4MN
18MN = 21MN
24MN =+ 34MN

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

1. Ogrody przydomowe z hodowla drobnego inwentarza i
drobiu wytacznie na wiasny uzytek, nie stanowigce
przedmiotu dziatalno$ci gospodarczej.

Dziatalnos¢ handlowa w ramach bryty budynku

mieszkalnego (parter) z wylaczeniem istniejacych

budynkdéw gospodarczych i garazowych.

3. Drobne nieucigzliwe ustugi, spetniajace nastepujace

warunki:

1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej, ktora nie
wymaga codziennej obstugi samochodami
ciezarowymi;

2) zakazuje sie realizacji funkcji ustugowej bez realizaciji
funkcji mieszkaniowej;

3) funkcje ustugowa dopuszcza sie wytacznie w bryle
budynku mieszkalnego;

4) funkcja ustugowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 25%
powierzchni budynku mieszkalnego,

5) nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na
terenie dziatki, tj: dwa miejsca dla mieszkancow,
a jedno dla klientéw (w sytuacji realizacji funkcji
ustugowej)

4. Zachowanie istniejacych ustug z  mozliwoscig

rozbudowy przy zapewnieniu miejsc parkingowych dla

]

dostawcéw i klientéw w granicach wtasnej posesii.




3 1RM +2RM zabudowa Zachowanie istniejacych funkgiji towarzyszacych,
mieszkaniowa (dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej, nieucigzliwe
zagrodowa drobne ustugi rzemieslnicze, nieucigzliwe zakfady
przetworstwa rolnego, gospodarstwa agroturystyczne, itp.
L.p. Symbol Przeznaczenie Przeznaczenie uzupetniajace
podstawowe
. 1. Funkcja mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach z
4 10 +11U tereny uslug wytaczeniem parteru, wylgcznie jako towarzyszaca
funkcji ustugowej.

2. Ustugi publiczne.

5 1UP = 12UP tereny ustug gjél;%kﬁlepubhczne zajmujgce do 15% powierzchni
publicznych 2. Dlaterenu 2UP dopuszcza sie sie ustugi (niepubliczne)
do 50% terenu.

3. Dla terenu 11UP dopuszcza sie ustugi (niepubliczne)
do 50 % powierzchni budynku, w szczegdélnosci
funkcje hotelowo-gastronomiczna.

6 1US tereny ustug Dopuszcza sie realizacje ustug gastronomii i drobnego
sportu i rekreacji handlu zwigzanych wytacznie z obstugg przeznaczenia

podstawowego o pow. zabudowy nie wiekszej niz 10%

terenu.

7 1P,BS + 2P,BS tereny 1. Ustugi.
przemystu, 2. Zakfady rzemieslnicze.
magazynow i baz
8 terenv roln 1. Uprawy ogrodnicze, sadownicze z wykluczeniem
1R = 15R ereny roine nasadzen i zalesien obszaréw dna dolin rzeki,

2. Budowe szklarni z wykluczeniem obszaréw dna doliny

rzeki.
9 1ZP +33ZP tereny zieleni  |Lokalizacja urzadzen rekreacyjnych placéw gier i zabaw.
urzadzonej
10 1ZL + 7ZL tereny zieleni  Obiekty i urzadzenia zwigzane 2z prowadzeniem
lesnej gospodarstwa lesnego.
11| 1WS +17WS tereny wod
powierzchniowych
1KDG + 6KDG tereny drég
publicznych klasy
12 gtéwnej
13 | 1 KDL +9 KDL tereny drég
publicznych klasy
lokalnej
14 | 1KDD+32 KDD tereny drég
publicznych klasy
dojazdowej
15  1KDW = 6KDW tereny drég
publicznych klasy
wewnetrznej
16 | 1KP = 14KP tereny ciagdbw  Dojazd w uzasadnionych przypadkach do nieruchomosci
pieszych oraz do dziatalnosci zlokalizowanej w  ramach
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dla
terenéw ,,ZP” i ,,R”.
17 1KR tereny ciagdbw  |Przeznaczenie uzupetniajace to zielen urzgdzona oraz
rowerowych elementy uzytkowe, w szczegdlnosci lampy oswietleniowe,
tawki, kosze na $mieci, elementy dekoracyijne, itp.
18 | 1KPK + 5KPK tereny ciagbw  |Przeznaczenie uzupetniajace to zielen urzadzona oraz

pieszo-jezdnych
(kotowych)

elementy uzytkowe, w szczeg6lnosci lampy oswietleniowe,

tawki, kosze na $mieci, elementy dekoracyjne, itp.
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1KS + 3KS | terenyiurzadzenia |Przeznaczenie uzupetniajgce to zielen urzadzona oraz
obstugi komunikacji elementy uzytkowe, w szczeg6lnosci lampy oswietleniowe,

samochodowej  jawki kosze na $mieci, elementy dekoracyjne, itp.
(garaze iparkingi)

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Ustalenia niniejszego paragrafu odnoszg sie do wszelkich dziatan budowlanych tj. realizacji
nowych obiektow, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, remontéw, remontéw i modernizacji
elewacji, budowy ogrodzen, instalacji elementéw reklamowanych i obiektéw matej architektury.

Nakazuje sie utrzymanie historycznego ksztattu przestrzennego obszaru, jego charakteru
funkcjonalnego oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej substancji budowlanej, utrzymanie
historycznego charakteru zabudowy tj. w szczegdlnosci ukfad ulic, placéw, linii zabudowy,
gabarytow budynkéw, ksztatt dachu, usytuowanie na dzialce, linie podziatu parcelacyjnego
(w miare mozliwosci) oraz stosowanie materiatéw budowlanych zgodnych z tradycja miejsca
tj. zgodnie z §11 pkt.18.

Nakazuje sie ochrone, racjonalne zagospodarowanie, wykorzystanie obiektéw kultury i miejsc
historycznych jako skfadnika krajobrazu podkreslajgcego jego piekno i stuzacego rozwojowi
funkgiji turystycznych i wypoczynkowych.

Nakazuje sie utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej
tj. ukiad ulic i placéw, linie zabudowy, dominanty wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty
widokowe, strefy ekspozycji, charakter zabudowy, kompozycje zieleni itp.

Ustala sie koniecznos¢ harmonijnego ksztattowania zabudowy w taki sposdb, aby wpisywata sie
w sylwete miejscowosci, nie przestaniata dominant wysokosciowych, oraz innych
charakterystycznych obiektéw.

Ustala sig zachowanie, utrwalanie, uczytelnienie i porzadkowanie zastanej historycznej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w ramach poszczegélnych stref funkcjonalnych tj:

1) strefa ochrony konserwatorskiej ,A”;

2) strefa ingerencji konserwatorskiej ,,B”;
3) strefa ochrony systemu ekologicznego "E”;
4) strefa ochrony krajobrazu ,K”;

(¢}

)

)

)

) strefa centralnej reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o zasiegu ponadlokalnym ,CPL”;
) strefa centralnej przestrzeni publicznej o zasiegu lokalnym ,,CL”;

) strefa ochrony krajobrazu “K” (obejmuje caty obszar opracowania);

) strefa zieleni parkowej ,Z”;
)

0

1

2
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strefa ochrony doliny rzeki i jej doptywéw “RZ”;
10) strefa zagrozenia powodziowego “ZZ”;

11) strefa rewitalizacji;

12) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,A-D”.

§ 11

Ksztaltowanie zabudowy
Nakazuje sie by wysokos¢ i gabaryty projektowanych budynkéw nawigzywaty do wysokosci
i gabarytow budynkow sasiednich. Nakazuje sie by przy projektowaniu budynkéw nowych brany
byt przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia oraz gabaryty i charakter sasiadujgcej
zabudowy.




10.

11.

12.
13.

14.

Na terenach gdzie wystepuje ujednolicona, rytmiczna zabudowa, nakazuje sie jej bezwzgledne
zachowanie. Nakazuje sie by nowa zabudowa nawigzywata do istniejacej i wraz z nig tworzyta
rytm wnetrz urbanistycznych.

Nakazuje sie by zabudowe sytuowa¢ z zachowaniem okreslonych przez ustalenia planu
parametréw i wskaznikéw, oraz uwzgledniajac wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, przy
czym:

1) na dziatkach, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy, nakazuje sie sytuowac budynki
w sposéb zapewniajacy optymalne nastonecznienie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia
sgsiadujgcych nieruchomosci, oraz na zasadach ogolnych, zawartych w przepisach
odrebnych;

2) nakazuje sie by budynki stanowigce uzupetnienie zabudowy ksztattowac i sytuowac¢ na dziatce
w taki sposéb by tworzyty rytm harmonijnej zabudowy wraz z budynkami sasiednimi;

3) nakazuje sie by pas terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, przeznaczy¢
wytacznie pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonietego

miejsca na pojemnik na $mieci,

b) miejsca do parkowania,
C) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
d) ogrodu;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojacych obiektéw handlowych i rzemieslniczych na terenach
zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych na terenach
zabudowy mieszkaniowej wytacznie w drugiej linii zabudowy;
6) nakazuje sie by katy spadkéw dachdéw budynkéw garazowych i gospodarczych byty zblizone
do wartosci katéw spadkéw dachéw na budynkach funkcji podstawowej z tolerancjg + 10 %.
Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajace z warunkéw
technicznych, w szczegélnosci w granicy dziatki, w przypadku gdy wynika to z zastanego
porzadku zabudowy (kontynuacja).
Ustala sie uporzadkowanie charakteru i wysokosci zabudowy, co najmniej w ramach zamknietych
wnetrz urbanistycznych np. placu, ulicy, pasazu.
Ustala sie zachowanie i utrwalenie rytmicznego, uporzadkowanego charakteru zabudowy,
szczegOlnie przy ul. Raciborskiej.
Dla nowo wytyczanych ciggéw ulicznych, przed ostatecznym przyjeciem projektu podziatu terenu
na dziatki budowlane, zaleca sie przyjecie kompeksowych rozwigzan w zakresie charakteru
zabudowy.
Ustala sie zakaz realizacji potaci dachowych z pionowym uskokiem.
Ustala sie harmonijne ksztattowanie zabudowy tak, aby nie konkurowata z dominantami
wysokosciowymi.
Zakazuje sie wprowadzania, zabudowy takiej jak: blaszane pawilony handlowe, tymczasowe
kioski wolnostojace itp.

Dopuszcza sie realizacje nowych dominant na waznych obiektach uzytecznosci publicznej, przy
czym ich wysokos¢ nie moze konkurowacé z historycznie ustalong hierarchig obiektéw (najwyzsze
wieze kosciotéw farnych, poézniej kosciotdbw zakonnych a nastepnie wieze na obiektach
uzytecznosci publicznej - urzedach).

Zakazuje sie realizacji reklam wielkogabarytowych na terenach mieszkaniowych.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych ustug handlu do powierzchni catkowitej nie wiekszej niz:

1) w reprezg,-ntacyjnej strefie centralnej przestrzeni publicznej o zasiegu ponadlokalnym “CPL” —
do 200 m%;

2) w strefie centralnej przestrzeni publicznej o zasiegu lokalnym “CL” do 150 m°.

Witryny sklepowe:

1) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawiazywa¢ do rytmu otworéw okiennych
w elewacji budynku;

2) dopuszcza sie stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajacych, markiz z zastrzezeniem,
iz muszg stanowi¢ jednos$¢ wizualng pod wzgledem Kkolorystyki z fasada budynku lub
wykorzystywac barwy neutralne okreslone w punkcie 18.
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15.

16.

17.

18.

1.

Nakazuje sie by nowowznoszone budynki mieszkalne oraz ustugowe uwzgledniaty funkcje
otoczenia oraz gabaryty i charakter sasiadujacej zabudowy, a takze respektowaty ustalone
w planie linie zabudowy.

Ustala sie, iz zabudowa mieszkaniowa tworzy¢ bedzie powtarzalny, rytmiczny uktad kompozycji
ulicy i na kazdej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny.

Zakazuje sie realizacji budynkéw typu bungalow, tj., budynkéw jednokondygnacyjnych bez

poddasza uzytkowego.

Kolorystyka budynku — tynki i pokrycie dachowe:

1) nakazuje sie stosowanie na elewacjach kolorystyki o niskiej intensywnosci zabarwienia
z zastrzezeniem zapiséw pkt. 3 i 4 niniejszego ustepu;

2) nakazuje sie stosowanie odcieni ceglastej czerwieni na pokryciach dachowych;

3) dopuszcza sie na elewacjach stosowanie potaczen kompozycyjnych jasnego tynku i cegty
klinkierowej, materiatéw naturalnych lub materiatéw je imitujacych;

4) ograniczenia dotyczace kolorystyki elewacji nie dotyczg terenéw stref centralnych “CPL”,
“CL” (ze wzgledu na potozenie w strefie “A” ochrony konserwatorskiej indywidualne,
nawigzujace do historycznego ksztattu obszaru ustalenia okresli Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw w ramach uzgodnien).

§12

Ksztaltowanie zieleni, ogrodzen oraz elementow matej architektury

Nakazuje sie uporzadkowanie zieleni, zwtaszcza w centrum, dostosowanie jej do krajobrazowej
kompozycji obszaru eliminujgc drzewa o przekroju kolumnowym stanowigce konkurencje dla
istniejacych dominant wysokosciowych oraz eliminujgc zadrzewienia przestaniajagce istotne
elementy architektury. Zielen nalezy ksztattowa¢ w taki sposéb by stanowita podbudowe lub
oprawe kompozyciji architektonicznej.

Nakazuje sie ksztattowaé rozwigzania architektoniczne dla rozbudowy ogrodzen i obiektéw matej
architektury w obrebie dziatki, w sposéb harmonijny, aby uniknaé powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1) nakazuje sie stosowanie materiatéw tradycyjnych, naturalnych w szczegdélnosci takich jak

cegta, kamien, dachéwka, drewno;

2) dopuszcza sie stosowanie blachy dachéwkowej czy papy dachéwko podobnej;

3) zakazuje sie stosowania materiatow takich jak. ,siding”, blacha trapezowa, blacha falista.

Ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub terendéw publicznych, nakazuje sie wykonaé

dostosowujgc rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do architektury budynku, przy czym:

1) zakazuje sie stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych, materiatéw nieestetycznych,
odpadowych, itp.;

2) nakazuje sie by ogrodzenia byty wysokosci 1,2 m + 1,5 m.

Nakazuje sie lokalizowanie elementéw reklamowych wg nastepujacych zasad:

1) zakazuje sie umieszczanie reklam wolnostojacych, wielkoprzestrzennych w strefie

konserwatorskiej “A”; a pozostate reklamy nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2) na pozostatych terenach:
a) dopuszcza sie stosowanie tablic reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? na
elewacjach frontowych budynkdéw, usytuowanych na poziomie kondygnacji ustugowej,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wielkoprzestrzennych na elewacjach szczytowych
budynkow,
c) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych (niekomercyjnych).

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
§13

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

(w tym, z rozporzadzeniem nr 181/93 Wojewody Katowickiego z 23 listopada 1993 w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego: ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”) oraz
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Ustanawia sie strefe ochrony systemu ekologicznego wzdtuz doliny rzeki Rudy obejmujaca swym
zasiggiem obszar okreslony w czesci graficznej 1a symbolem ,,E”.

W strefie “E” ustala sie:

1) koniecznosc¢ utrzymania i usprawnienia istniejacych powigzan przyrodniczych;
) zakaz zmniejszania powierzchni zieleni;

) zakaz uzupetniania zieleni wysokiej w poprzek strefy;

)

dopuszcza sie uzupetnienie zieleni wysokiej wytacznie w formie uktadéw pasmowych wzdtuz
doliny rzeki.

Dopuszcza sie realizacje funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej na terasie zalewowej rzeki Rudy
(strefa ZZ), jednak bez mozliwosci lokalizacji obiektéw kubaturowych.

Zakazuje sie realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od istniejacych ciekéw wodnych,
chyba, ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami
48MN i 49MN, gdzie dopuszcza sie odleglos¢é 10m od cieku.

Nakazuje sie zagospodarowanie i pielegnacje terenéw zielonych lezacych wzdiuz ciekéw
wodnych oraz wyposazenie ich, tam gdzie jest to niezbedne, w elementy matej architektury, tak by
stworzy¢ miejsca przyjazne dla rekreacji i wypoczynku.

Zakazuije sie realizacji nowych komplekséw.

Nakazuje sie bezwzgledna ochrone srodowiska i krajobrazu (w tym zakaz: zaktécania stosunkéw
wodnych, degradacji gleb, zanieczyszczania powietrza, zaktécania harmonii w krajobrazie, itp.).

Nakazuje sie pielegnacje, ochrone i porzadkowanie ciggdw i terenéw zieleni.

Na terenach lesnych zakazuje sie zaktadania upraw plantacyjnych drzew szybko rosngcych.
Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci handlowej na terenach objetych szczegblnymi formami
ochrony przyrody.

Zakazuje sie wprowadzania na teren opracowania funkcji przemystowej, réwniez zakazuje sie
hodowli zwierzat metoda bezsciétkowa na skale przemystowa.

A WO N

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec, dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko jest
wymagany obecnymi przepisami odrebnymi (zakaz nie dotyczy inwestyciji, dla ktérych raport moze
by¢ wymagany, zgodnie z obecnymi przepisami odrebnymi).

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z istniejaca lub
projektowana dziatalnoscia w zakresie produkcji, baz, skiadéw, rzemiosta uciazliwego,
realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng okreslaja ustanowione, odrebne
przepisy obowigzujace w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacjg
przedsiewziecia moga by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem
przepiséw o0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania);

4) zakazuje sie skiadowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadéw w obrebie terenéw
zagrozonych powodzig i oznaczonych symbolem ZZ.

W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie na etapie przygotowania inwestycji sporzadzenia bilansu odpadéw (okreslenia
zasad gospodarki odpadami, a zwtaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie
budowy);

2) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych na okres budowy:
a) zabezpieczenie wéd powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwiekszonej erozji
powierzchni terenu budowy,
b) zabezpieczenie wdéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukanymi
z materiatow stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochodéw, jak
rébwniez przed sciekami z baz transportowo - sprzetowych (w szczeg6lnosci
zastosowanie systemoéw separacji ropopochodnych),
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3)

¢) zachowanie wymogéw w zakresie hatasu emitowanego w trakcie robét budowlanych
i transportowych, o ile wynika to z raportu oddziatywanai na srodowisko ;

nakazuje sie instalowanie urzadzeh oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
tj. separatoréw i osadnikéw, w szczegolnosci na terenie baz sprzetowo-transportowych, stacji
sprzedazy i magazyndw paliw, zaktadéw ustug motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami  ropopochodnymi
lub innymi substancjami toksycznymi.

16. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1)

5)

nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie
i utrzymanie, w szczegélnosci:

a) naturalnego uksztattowania,

b) skupisk zadrzewien i zakrzewien, w tym w sgsiedztwie rzeki Rudy,

c) ochrone zatozenia parkowego i cennych przyrodniczo terendw przylegtych,

d) rzeki Rudy, zbiornikéw wodnych,

e) istniejacych szpaleréw drzew i alei o walorach kompozycyjnych,

f) zieleni cmentarnej;

utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w przypadku koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej,
wprowadzajac w kazdym przypadku obowigzek kompensaciji przyrodniczej, o ktérej mowa
w przepisach ochrony srodowiska;

ksztattowanie nowej zieleni w spos6b niekolidujacy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci drzew oraz
otwar¢ widokowych;

dopuszcza sie renowacje sanitarng — (przeswietlenia, ciecia sanitarne) w celu usuwania
elementow zaktocajacych otwarcia widokowe, z zastrzezeniem, iz dziatania dotyczace
usuwania elementéw na terenie objetym strefami ochrony i ingerencji konserwatorskiej
odpowiednio ,A” i ,B’, w zwigzku z uczytelnieniem otwar¢ widokowych, wymagaja akceptacji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

w ramach terendw zieleni dopuszcza sie realizacje ciaggdw pieszych i sciezek rowerowych.

17. Monitorowanie skutkéw realizacji ustalen planu dla $srodowiska i zdrowia ludzi tj.:

realizacja celéw ochrony srodowiska oraz stopien spetnienia wymagan w zakresie ochrony
zdrowia ludzi i standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w niniejszym paragrafie, beda
monitorowane w ramach gminnego programu ochrony $rodowiska, o ktérym mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska.

§ 14

Zasady ochrony wartosci przyrodniczych

1. Nakazuje sie ochrone wazniejszych lokalnych elementéw srodowiska przyrodniczego objetych
w rysunku planu strefg ochrony doliny rzeki i jej doptywdéw RZ”, w szczegblnosci odnoszaca sie do
istotnych dolin ciekéw wodnych, skupisk zadrzewieh $rédpolnych, a takze tych obszaréw, ktére
stanowig unikatowa w skali miejscowosci wartos¢ przyrodnicza.

Nakazuje sie rozwigzywanie problemu kolizji pomiedzy ciggtoscig dolin ciekow a istniejgcymi

drogami kotowymi poprzez realizacje, (w ramach modernizacji drég), przepustéw umozliwiajac
niezaktécong migracje organizméw zywych.

Nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych.
Nakazuje sie ochrone otwartych przestrzeni dajacych mozliwos¢ kontemplaciji dalekich widokéw

dolin rzecznych, osad ludzkich, lasow, itp.

Zakaz przestaniania widokow i panoram widocznych z punktéw i lizjer widokowych.
Dopuszcza sie realizacje zadrzewien szpalerowych wzdtuz ciekéw wodnych.
Zakazuje sie zmian w obecnym uksztattowaniu terenu w szczeg6inosci dotyczacych:
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1)

lokalizowania w dolinach ciekéw wodnych zainwestowania trwale potaczonego z gruntem, za
wyjatkiem mostow, kiadek i budowli hydrotechnicznych;

2) wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem sytuaciji wymienionych w § 13 ust. 16 pkt.2;
3) nowych zalesien.
Dopuszcza sie uzytkowanie terendéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie ciekow (ij.
w strefie "RZ”) zgodnie z przeznaczaniem podstawowym i dopuszczalnym, przy czym ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) zakaz urzadzania parkingdw oraz innych utwardzonych placéw (za wyjatkiem zachowania
i modernizacji istniejacych);
3) dopuszcza sie tworzenie ciagéw pieszych urzadzen rekreacyjnych oraz elementéw matej

architektury tylko, jesli wykorzystujg one naturalne uksztattowanie terenu oraz wykonane sa
z naturalnych materiatéw jak kamien i drewno.

9. Dopuszcza sie przebieg liniowych obiektéw infrastruktury technicznej tylko w przypadku jesli inny
jej przebieg nie jest mozliwy, przy czym kazdorazowo nalezy uzgodni¢ mozliwosci przebiegu
z wiasciwym wydziatem urzedu gminy.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia wzdtuz doliny rzeki Rudy bulwaru.
Dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych w granicach Parku Krajobrazowego.

Pas terenu o szerokosci 5 m wzdtuz rzeki Rudy ustala sie jako strefe buforowg wymagajaca
dostepu odpowiednich stuzb w celu konserwacji, modernizaciji itp.

10.
11.
12.

§ 15

Dominanty, punkty widokowe i otwarcia krajobrazowe

Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku planu obiektéw eksponowanych w percepcji
krajobrazu (dominant wysokosciowych) polegajaca na zachowaniu obecnego ksztattu

tworzacego charakterystyczng sylwete krajobrazu miejscowosci w szczegdlnosci ustala sie
zakaz lokalizowania nowych dominant wysokosciowych.

Nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku planu punktéw widokowych, polegajaca na
zakazie wprowadzania obiektéw kubaturowych, reklam i zieleni wysokiej mogacych przestonic¢

ekspozycje wartosciowych otwarc krajobrazowych.

§16

Ciagi alei

Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku planu ciggéw alei do zachowania, w celu
utrzymania, pielegnacji i uzupetnien.

Nakazuje sie uporzadkowanie i pielegnacje alei i towarzyszacych im paséw zieleni.

Dopuszcza sie mozliwos¢ powiekszania i tworzenia nowych odcinkéw alei na zasadzie
kontynuacji oraz potrzeby tworzenia lokalnych powiazan pieszych.

Nakazuje sie, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych ciagdéw alei kazdorazowo
uwzgledni¢:

1)

nakaz stworzenia pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci
szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej
z szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi;

kazdorazowo tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdiuz alei na lokalizacje $Sciezek
rowerowych;

mozliwos¢ lokalizowania podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

mozliwos¢ lokalizowania w pasie zieleni towarzyszacej miejsc postojowych o azurowym
podiozu.

§17

Strefa zagrozen powodziowych

Wprowadza sie strefe o zasiegu zalewu i prawdopodobienstwie wystapienia 1% - jak oznaczono
na rysunku planu w ramach, ktérej ustala sie zakaz wprowadzania jakichkolwiek obiektow oraz
nowej zabudowy.
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2. Nakazuje sie dokonczenie budowy i utrzymanie watéw przeciwpowodziowych rzeki Rudy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéltczesnej

§18

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym =zakresie oraz

z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.
2. Konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca swym zasiegiem obszar okreslony

w rysunku planu symbolem ,A”.

4. Strefa oznaczona symbolem ,A” stanowi obszar w pétnocno — zachodniej czesci opracowania

i w skfad jej wchodza;

zespot klasztorno - patacowy wraz z kosciotem i zespotem parkowym;

tereny parku przypatacowego wzdtuz rzeki Rudy i ul. Rogera az do kosciota sw. Magdaleny;
regularny uktad urbanistyczny zabudowy przy ul. Raciborskiej, Rogera, Kozielskiej;

—_

2oz

N

szpital J. Rogera);
5) tereny pod nowe zespoty mieszkaniowe potozone pomiedzy ulicami: Raciborskg i Kozielska;

5. Dla ustanowionej strefy ,A” ustala sie:

1) bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich;
2) rewaloryzacje i pielegnacje historycznej przestrzeni miejscowosci;

budynki przychodni lekarskiej, poczty i administracji Parku Krajobrazowego CKKRW (dawny

3) utrzymanie historycznego ksztattu przestrzennego obszaru, jego charakteru funkcjonalnego
oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej substancji budowlanej, utrzymanie historycznego
charakteru zabudowy tj. w szczegélnosci: uktad ulic, placéw, linie zabudowy, osie
kompozycyjne, strefy ekspozycji, gabaryty budynkéw, ksztalt dachow, usytuowanie

na dziatce, linie podziatu parcelacyjnego itp.;

4) zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz proponowanych do

wpisania do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw;

5) zachowanie, odtworzenie i pielegnacja parku krajobrazowego — uczytelnienie kompozyciji

wnetrz parkowych, polan i osi widokowych oraz aleii Husarii Polskiej;

6) realizacje nowej zabudowy w obrebie zwartych struktur osadniczych-przeciwdziatanie

rozproszeniu zabudowy;

7) proponuje sie eliminacje ruchu ciezkiego z alei parkowej tj. drogi prowadzacej z Rud do

Brantotki;
8) ochrona, konserwacja, uzupetnienie alei i szpaleréw;
9) utrzymanie podstawowych element6éw rozplanowania i kompozycji przestrzennej;
10) zachowanie i modernizacje istniejgcej trwatej zabudowy;
11) zachowanie i utrwalanie istniejgcych dominant wysokosciowych;
12) zachowanie istniejacych historycznych elewaciji;

13) humanizacje zabudowy wymagajacej przystosowania do charakteru otaczajacej jej zabudowy
historycznej: realizacje dachow dwuspadowych z dachéwki ceramicznej lub cementowej

w kolorze ceglastej czerwieni;

14) realizacje zabudowy przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) respektowanie ustalonych linii zabudowy (wg rysunku planu),

b) respektowanie ustalonych wysokosci zabudowy, pomijajac dominanty wysokosciowe, na
waznych obiektach administracji cywilnej i koscielnej (patrz zapisy szczegétowe dla
poszczegblnych terendéw), w nawigzaniu od wysokosci zabudowy sasiedniej wg zasady

dobrego sasiedztwa,
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1.

c) dostosowanie zabudowy do charakteru lokalnego (wyprzedzajace wykonanie studiow
i analiz historycznych),

d) realizacje dachéw dwuspadowych z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze
ceglastej czerwieni;

15) konieczno$¢ porzadkowania przestrzeni, likwidacje obiektdéw nietrwatych i nieestetycznych
oraz obiektéw o zlym stanie technicznym, niestanowigcych wartosci konserwatorskich,
humanizacje przestrzeni, segregacje ruchu pieszego, rowerowego i kotowego;

16) mozliwos¢ wymiany kubatury dla obiektéw o zlym stanie technicznym a stanowigcych
wartosci konserwatorskie przy jednoczesnym zachowaniu ich formy zewnetrznej po
wczesniejszym zaopiniowaniu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

17) stopniowg eliminacje obiektow ucigzliwych dla otoczenia, a w szczegélnosci tych, ktore
stanowig zrédta ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen i hatasu;

18) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych dla otoczenia, a w szczegolnosci tych, ktére stanowig
zrodfa ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen i hatasu oraz tych, ktére obstugiwane sg
ciezkim transportem;

20) nakazuje sie by elementy matej architektury miaty ujednolicony charakter, w szczegélnosci:

a) lampy oswietleniowe,

b) tawki,

c) stupy ogtoszeniowe,

d) Inne elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy, pasazu wydzielonego ciagu
pieszego, pieszojezdnego i rowerowego;

21) nakazuje sie by nowe elementy matej architektury wokot placu przyklasztornego nawigzywaty
do istniejacej stylowej matej architektury palcu;

22) reklamy oraz szyldy, kraty zabezpieczajace schody zewnetrzne muszg harmonizowac
z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez rozwaznie dobrany materiat i wiasciwe proporcje);

23) wysoki poziom nowo realizowanej architektury, ksztattowanej indywidualnie w nawigzaniu do
tradycji miejsca, stosowanie wysokiej jakosci materiatéw, itp;

§19

Ustala sie strefe ingerencji konserwatorskiej obejmujaca swym zasiegiem obszar okreslony

w rysunku planu i oznaczony symbolem ,B”.

Strefa oznaczona symbolem ,B” stanowi obszar otuliny strefy “A” w sktad, ktérej wchodza tereny

potozone na pétnoc od ulicy Raciborskiej i Rogera.

Dla ustanowionej strefy ,B” ustala sie:

1) ochrone i uzupetnienie uktadu urbanistycznego, w tym ochrone wartosciowych obiektow
i zespotéw zabytkowych oraz kulturowych;

2) porzadkowanie przestrzeni znajdujacej sie w bezposrednim sasiedziwie strefy ,A” oraz na
gtéwnych dojazdach do centrum miejscowosci;

3) utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej j. uktad ulic
i placow, linie zabudowy, dominanty wysokosciowe, osie kompozycyjne, punkty widokowe,
strefy ekspozycji, charakter zabudowy, kompozycje zieleni itp.;

4) zakaz lokalizacji obiektow naruszajacych krajobrazowg kompozycje obszaru;

5) nakaz realizacji nowych budynkéw w nawigzaniu do charakteru i gabarytéw sasiadujacej
zabudowy o cechach zachowujacych tradycje miejsca;

6) nakaz modernizowania istniejacej tkanki zgodnie z  zapisami szczegotowymi
zagospodarowania terenéw;

7) wszelkie dziatania rewaloryzacyjne, modernizacyjne, zmierzajace do zmiany formy
zewnetrznej i wystroju wnetrza przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz
proponowanych do wpisania do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow, wymagaja
uzgodnienia z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§ 20

Ustala sie zachowanie, ochrone i pielegnacje obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
wymienionych ponizej, dla ktérych obowigzuje prawny wymoég uzgadniania wszelkich prac
budowlanych i rewaloryzacyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (zgodnie z zapisami
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odrebnych przepiséw tj. w szczegolnosci Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
wraz z rozporzgdzeniem wykonawczym).

Ulica Charakter obiektu Nr. rejestru Gr_anice c_>chrony
ksiega wieczysta
L.p. numer dziatki
Cysterska  Zespét klasztorno — patacowo- 1643/97 Granice ochrony obejmuja
parkowy, ktéry tworza: (w tym kosciét | klasztor, kosciét oraz park
1. dawny klasztor cysterséw,  Wniebowzigeci | KW 32649, dziatki nr: 112,
pozniejszy patac ksiazat a NMP 114/5, 115, 118, 206/7, 206/9,
raciborskich, 1644/97) 206/12, 206/23, 206/24,
2. Kosciét cysterski — obecnie 206/25, 206/26, 191/11,
kosciot parafialny pod 191/13, 1025, 1037/1, 1040,
wezwaniem Whniebowzigcia NMP 1041
(wpisany do rejestru  pod
1 munerem 1644/97),
3. park.
Cysterska  Kosci6t Parafialny p.w.NMP 1644/97 Granice ochrony obejmujg
kosciot, KW 18748. dziatka nr:
2 1037/1
Raciborska| Szpital Siéstr $w. Franciszka w 1425/91 Granice ochrony obejmuja.
10 stylu historyzmu z elementem catos¢ budynku, KW 28501
3 neogotyku angielskiego, 1858r. fj. dziatka nr. 123/56
Szpitalik Rogera

2. Ustala sie zachowanie, utrzymanie i ochrone obiektow proponowanych do wpisania do rejestru
zabytkdéw. Wszelkie prace budowlane i rewaloryzacyjne wymagajg uzgodnieni z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw (zgodnie z zapisami odrebnych przepisow tj. w szczegdlnosci Ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi).

l.p. Adres Numer Obiekt
ul.Cysterska 1 Budynek plebanii kosciata p.w. NMP
1
Skrzyzowanie Cysterska / Figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej na
2 Rogera/ Raciborska /Kozielska kolumnie
3 ul.Raciborska 19 budynek Poczty
4 ul. Rogera Budynek odzwiernego w zespole parkowym
5 Park Domek ogrodnika w zespole parkowym
6 Park Czworak (d.szkota muzyczna) w zespole parkowym

3. Ustala sie zachowanie, utrzymanie i ochrone obiektéw proponowanych do wpisania do gminnej
ewidencji zabytkow. Wszelkie prace budowlane i rewaloryzacyjne wymagajg opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:

L.P. ADRES NUMER OBIEKT
ul. Rogera pomiedzy budynkiem Marmurowy krzyz przydrozny
1 nr19inr21
2 ul.Rybnicka / Cegielska rozwidlenie Kamienny krzyz przydrozny
3 ul. Cegielska / Brzozowa skrzyzowanie Kapliczka kubaturowa
4 ul. Swietojanska / Polna skrzyzowanie Kamienna figura $w. Jana Nepomucena

4. W zakresie ochrony archeologicznej ustala sie:

1)

2)

zachowanie i ochrone archeologiczng obszaru opracowania ze szczegdlnym uwzglednieniem
stanowisk archeologicznych,

koniecznos¢ zapewnienia specjalistycznego nadzoru archeologicznego przy wiekszych
pracach ziemnych na obszarach gdzie dotychczas nie stwierdzono stanowisk
archeologicznych,

w przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem archeologicznym nalezy wstrzymac¢ prace ziemne i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw zgodnie z Ustawg o0 Ochronie Zabytkow,

bezwzgledny wymog zapewniajacy specjalistyczny nadzér archeologiczny dla obszaréw oraz
w rejonie obiektow wpisanych do rejestru i strefy “A”,
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1.

2. Ustanawia sie

pow

o

N

5) w przypadku prowadzenia prac ziemnych przy inwestycji w rejonie wystepowania stanowiska
archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania wyprzedzajace, dotyczy to
terenéw wymienionych ponizej i zaznaczonych na rysunku planu (zatacznik graficzny 1a):

Adres / numer Obiekt
L.p. stanowiska

Raciborska /NR. | Stanowisko archeologiczne zlokalizowane pomiedzy ulicami;
1 18 Raciborska i Kozielskg

Cegielska/NR. 8 | Stanowisko archeologiczne zlokalizowane na potudniowy —
2 wschdd od ul. Cegielskiej

Rybnicka / NR. 54 | Stanowisko archeologiczne zlokalizowane na potudnie od
3 skrzyzowania ulic Rybnickiej i Cegielskiej.

Cegielska/NR. 7 | Stanowisko archeologiczne zlokalizowane na terenie boiska

sportowego, na poétnoc od skrzyzowania ulic Cegielskiej

4 i Brzozowej

6) stanowiska archeologiczne chronione prawnie, o ktérych mowa w punkcie 1 niniejszego ustepu
podlegaja rygorom ustanowionych, odrebnych przepiséw. (Ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami).

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 21

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

reprezentacyjng strefe centralnej przestrzeni publicznej — o znaczeniu

ponadlokalnym, obejmujaca swym zasiegiem obszar okreslony w w czesci graficznej 1a

i oznaczony symbolem ,,CPL”:

1) do reprezentacyjnej strefy centralnej przestrzeni publicznej o znaczeniu ponadlokalnym zalicza
sie tereny:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)

placu klasztornego,

drég i ulic publicznych oraz dworca autobusowego,
ustug publicznych w szczegdlnosci poczta, osrodek zdrowia, administracji Parku
Krajobrazowego CKKRW, nadlesnictwo, biblioteka,

zieleni urzadzonej,

parkingéw ogolnodostepnych,

ciagbw pieszych,
sciezek rowerowych.

Obudowe stref publicznych stanowia elewacje obiektow, w tym mieszkaniowych.
Ustala sie koncentracje reprezentacyjnych funkcji ustugowo-handlowych:

1) nakazuje sie dominacje ponadpodstawowych ustug handlu, administracji (urzedy, banki)
gastronomii, hotelarstwa, ustug kultury (kosciét, biblioteka);

2) nakazuje sie kreowanie reprezentacyjnego charakteru wnetrz urbanistycznych.
Ustala sie koniecznosc¢ realizacji zabudowy o wysokosci 2+3 kondygnacji jednak nie wiecej niz

12m powyzej poziomu terenu.

Ustala

sie adaptacje i modernizacje zespotu klasztorno — patacowego pod nadzorem
wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Mozliwa adaptacja w szczegélnosci na funkcje
edukacjna, pielgrzymkowa i muzealna.

Ustala sie reprezentacyjny charakter centralnej przestrzeni publicznej i ksztattowanie jej zgodnie
z czescig graficzng 1a. Wszystkie elementy ksztaltowanej kompozycji centrum musza by¢
podporzadkowane nadrzednej funkcji klasztoru. Dla prawidtowego rozwigzania catosci w ramach
procedury scalania i podziatu nieruchomosci przy wytyczaniu poszczegélnych elementéw planu
niezbedne sa kompleksowe rozwiagzania:

1) nakazuje sie kompleksowe rozwigzania aranzacji przestrzeni publicznej;

2) ustala sie takg aranzacje zieleni, aby podkreslata walory architektury i nie przestaniata
istotnych elementéw kompozycji przestrzennej;
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3)
4)

5)

nakazuje sie uporzadkowanie istniejgcej zieleni przy plebanii (skrzyzowaniu), a takze
pomiedzy plebanig a klasztorem;

dopuszcza sie mozliwos¢ otwarcia widoku (przeswietlenia lub formowanie zieleni) od plebanii
w kierunku klasztoru;

ustala sie stosowanie materiatow wykonczeniowych wysokiej jakosci.

Ustala sie realizacje i aranzacje centralnego placu publicznego naprzeciw kosciota tj. nakazuje sie

realizacje wysokiej jakosci elementéw matej architektury (np. Fontanny,) w ramach placu
centralnego.

Ustala sie zmiane sposobu uzytkowania terenu potozonego w okolicach ul. Cysterskiej, a takze na

zachdd od tej ulicy, na tytach istniejacego budynku mieszkaniowego oraz plebanii tj.:

1)

9)
10)

11)

zaleca sie stopniowe ograniczenie ruchu na ul. Cysterskiej w kierunku Brantotki oraz
udroznienie drogi z alejg odchodzacy z ul. Kozielskiej w kierunku przysiétka Brantotka;

ustala sie stworzenie posadzki i elementéw matej architektury placu przedkoscielnego;

ustala sie odrestaurowanie i wyeksponowanie figury $w. Jana Nepomucena, wraz

z drzewem - pomnikiem przyrody (np. poprzez podswietlenie);

ustala sie uporzadkowanie i ujednolicenie elementéw matej architektury wokét placu,
np. poprzez dopasowanie ogrodzenia figury sw. i innych ogrodzen na tym terenie, rowniez
tych nowoprojektowanych, do istniejacego ogrodzenia trawnika przez bramg wjazdowg do
klasztoru. Uwagi te dotyczg wszystkich elementéw matej architektury powstajgcych w rejonie
placu, nalezy je dopasowac do istniejacych elementdw historycznych;

ustala sig¢ usunigcie elementéw, ktére nie harmonizujg z zabytkowym kosciotem i klasztorem
tj.: betonowe latarnie, itp.;

zaleca sie przeniesienie do skansenu lub wyburzenie budynku lezacego przy ul. Kozielskiej 2,
tak by otworzy¢ teren na tytach plebani i na ul. Kozielskg (decyzje o wyburzeniu lub
przeniesieniu do skansenu, nalezy podja¢ po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow ;

zaleca sie realizacje na tytach placu, przed sciang lasu parkingu dla samochoddéw osobowych,
a po usunieciu budynku wymienionego w pkt.6 przedtuzenie parkingu az do ul. Kozielskiej;
zaleca sie odgrodzenie parkingu od przestrzeni placu szpalerem drzew o pokroju kulistym
5,5m —7,5m ;

zaleca sie realizacje zaplecza gastronomiczno-hotelowego na terenie dawnego klasztoru;
zaleca sig realizacje budynku w pierzei ul. Cysterskiej pomigdzy plebanig a budynkiem
mieszkalnym;

zaleca sie stworzenie obok parkingu, alei drzew bedacej kontynuacjg alei przy ul.
Raciborskiej.

10. Ustala sie kompleksowe rozwigzanie i zagospodarowanie terenu skrzyzowania ulic: Kozielskiej,
Raciborskiej i Rogera ze szczegdélnym uwzglednieniem funkcjonalnosci rozwigzan, kompozycji
urbanistycznej oraz kompozycji zieleni, tj. w szczegéblnosci:

1)
2)

3)

ochrone starodrzewu pomnika przyrody - Alei Husarii Polskiej przy ul. Raciborskiej;
mozliwosc zmiany lokalizacji kolumny Maryjnej przy zachowaniu usytuowania jej na osi
widokowej ul. Raciborskiej i ul. Rogera;

mozliwo$¢ zmiany organizacji ruchu na terenie dworca autobusowego 2KS, pomniejszenia

terenu pod warunkiem zapewnienia sprawnego jego funkcjonowania oraz dopuszczenie
funkcji centrotwérczych tworzacych obudowe placu centralnego.

11. Dla terenéw potozonych wzdtuz ul. Raciborskiej ustala sie:

1)
2)
3)

4)

uporzadkowanie i uczytelnienie istniejacej alei Husarii Polskiej;
uporzadkowanie terenu pomiedzy istniejaca alejg a zabudowa ul. Raciborskiej;

koncentracje ustug kultury, ustug administracji oraz innych tj. ustug zdrowia, oswiaty,
tacznosci, handlu, itp.;

charakter i proporcje nowoprojektowanych budynkéw przy ul. Raciborskiej oraz na jej
zamknieciu przy ul. Cysterskiej muszga nawigzywa¢ do charakteru istniejacych budynkéw
przy tych ulicach, w szczegolnosci do obiektéw decydujacych o jej wizerunku (plebania,
szkota, dawny szpital, poczta, przychodnia). Dachy budynkéw nalezy sytuowaé kalenicg
rownolegle do ulicy Raciborskiej i Cysterskiej;
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13.
14.

15.
16.

5) budynki przy potudniowo wschodniej pierzei ul. Raciborskiej powinny nawigzywac
charakterem i proporcjami i rytmem do zespotu kilku identycznych doméw mieszkalnych przy
tej ulicy. Dotyczy to zaréwno budynkdéw projektowanych jak i modernizowanych.

Nakazuje sie stosowanie rodzimych gatunkéw zieleni.

Zakaz wprowadzania, ,umeblowania” ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handlowe,
tymczasowe kioski wolnostojace itp.

Ustala sig przystosowanie przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie realizacje hali widowiskowo-sportowej na terenie oznaczonym symbolem 8UP pod
warunkiem dostosowania bryty budynku do charakteru otoczenia.

§ 22

Ustanawia sie centralng strefe przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym, obejmujaca swym
zasiegiem obszar okreslony w czesci graficznej 1a i oznaczony symbolem ”CL”. Strefa rozciaga
sie od skrzyzowania ulic Raciborskiej, i Kozielskiej, wzdluz ul. Rogera az do skrzyzowania
z ul. Rybnicka:

1) do centralnej strefy przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym — zalicza sie tereny:
a) drdg i ulic publicznych (ciag ul. Rogera),
b) ustug publicznych (szkota, centrum handlowe),
c) zieleni urzadzonej,
d) parkingéw ogdlnodostepnych,
e) ciagow pieszych (przy ul. Rogera jak i na tytach ul. Rogera po stronie parku),
f)  Sciezek rowerowych.

Ustala sie reprezentacyjny charakter przestrzeni publicznej i ksztattowanie jej zgodnie z czescig
graficzng 1a. Nakazuje sie by wszystkie elementy ksztattowanej kompozycji byty powsciggliwe
w formie i nawigzywaty do istniejacej zabudowy ul. Rogera. Dla prawidtowego rozwigzania catosci
zaleca sie przyjecie kompleksowych rozwigzan aranzacji przestrzeni publicznej:

1) po wykonaniu obwodnicy miejscowosci Rudy, ustala sie wykonanie nowej nawierzchni
ul. Rogera i wyréwnanie poziomu chodnika z poziomem ulicy;

2) ustala sie takg aranzacje zieleni, aby tworzyta po oby stronach ciggu pieszo jezdnego
ul. Rogera porzadkujace przestrzen szpalery drzew;

3) dopuszcza sie wymiane istniejacego drzewostanu.

Ustala sie koncentracje funkcji ustugowo-handlowych oraz drobnego nieuciazliwego rzemiosta

ustugowego typu ztotnik, optyk, fotograf, itp.:

1) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 150m°. Wyjatek stanowi
istniejacy pawilon GS, dla ktérego =zaleca sie modernizacje i podwyzszenie tak by
korespzondowa’r z budynkiem szkoty, jednak jego powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
400 m*;

2) ustala sie koniecznos¢ realizacji zabudowy o wysokosci max. 2+3 kondygnacji jednak nie wiecej
niz 12m powyzej poziomu terenu, w nawigzaniu do kontekstu otoczenia - dotyczy to réwniez
budynkéw modernizowanych.

Nakazuje sie kreowanie reprezentacyjnego charakteru wnetrz urbanistycznych.

Nakazuje sie porzadkowanie przestrzeni publicznej obejmujaca w szczegolnosci takie dziatania
jak: wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni, kompozycja
podfogi wnetrza urbanistycznego, oswietlenia uliczne itp., nawiazujac do tradycji miejsca.

Zakaz wprowadzenia ,umeblowania” ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handlowe,
tymczasowe kioski wolnostojace itp.

. Nakazuje sie by projektowane oraz modernizowane budynki miaty dachy kalenica réwnolegle

do drogi, by gabaryty tych budynkéw nawigzywaty do gabarytéw budynkéw sasiednich.

Nakazuje sie kompleksowe rozwigzania aranzacji urbanistycznej przestrzeni publicznej
z mozliwosciag etapowania jej realizaciji.

Ustala sig stosowanie materiatdw wykonczeniowych wysokiej jakosci.

§ 23

Strefa terendw objetych rewitalizacjq
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Ustanawia sie strefe rewitalizacji. Strefa ta pokrywa sig¢ swoim zasiegiem z terenami:
1) reprezentacyjnej strefy centralnej przestrzeni publicznej o znaczeniu ponadlokalnym “CPL”;
2) strefy centralnej przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym “CL”.
Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§24
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla terenbw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami 1TMN+59MN,

ustala sie:

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu o ktérych mowa w ust. 1:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%;
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mnigj niz 50 %;
3) program parkingowy i garazowy:

a) co najmniej 1 miejsce garazowe w bryle budynku,

b) co najmniej 2 miejsca postojowe w granicach dziatki ,

c) odpowiednio wieksza ilos¢ miejsc postojowych dla terenéw o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej (w szczegodlnosci potozonych w strefie “CLP” oraz “CL”) oraz dla terenéw
mieszkaniowo-rolniczych,

d) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych na
terenach zabudowy mieszkaniowej wytacznie w drugiej linii zabudowy,

e) nakazuje sie by spadki dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych byty zblizone do
katow spadku dachéw na budynkach mieszkalnych z tolerancjg + 5%

4) nakazuje sie by pokrycia dachowe wykonane byty z dachdéwki ceramicznej lub cementowej

w kolorze ceglastej czerwieni;

5) dopuszcza sie zachowanie (z mozliwoscig rozbudowy) istniejgcych budynkéw z pokryciem

z blachy dachéwkopodobnej lub dachdéwki bitumicznej w kolorach innych niz ceglasta czerwien;

6) dopuszcza sig¢ zachowanie dotychczasowych ksztattéw dachdw na budynkach juz istniejacych;
7) przy wymianie pokrycia dachowego zaleca sie realizacije nowego pokrycia z dachdéwki

ceramicznej lub cemnetowej w kolorze ceglastej czerwieni (dopuszczajgc zastosowanie blach
dachowkopodobnej lub dachéwki bitumicznej).

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) dla terenébw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: TMN + 3MN ustala sie:

a) gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt
o0 harmonijnych proporcjach (wraz z ksztaltem dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m+12m,

b) wysokos$¢ budynkéw — 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9m=10m od
poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,

c) geometria dachu musi nawigzywac¢ do tradycyjnej, historycznej zabudowy. Dach powinien
by¢ kalenica réwnolegle do ulicy, o kacie nachylenia 40°:45°. Dopuszcza sie blache
dachowkowag w kolorze j.w. Dopuszcza sie okna ptasko osadzone w potaci dachowej,

d) istniejace obecnie odstepstwa nalezy z biegiem lat korygowac i dgzy¢ do uporzadkowania
zabudowy zgodnie z zasadg ,kalenica rownolegle do drogi”, tak by na gtownych ulicach
wjazdowych do Rud utrzymac¢ zasade obowigzujgca w przesziosci w tej czesci Slaska;

2) dla terenu wydzielonego w liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego

symbolem 4MN ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, do czasu aranzacji przestrzeni publicznej
ponadlokalnej,

b) dopuszcza sie ustugi publiczne lub ustugi, ktére moga zaistnie¢ samodzielnie w ramach
100% terenu;

3) dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: 5SMN = 6MN ustala sie:
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2

f)

realizacje zabudowy cechujacej sie dostosowaniem do istniejgcego charakteru
urbanistyczno-architektonicznego,

zaleca sie wytonienie jednego charakteru zabudowy dla catego terenu w drodze konkursu
architektonicznego,

gabaryty zabudowy - nakazuje sie stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m+12m,

w przypadku kiedy istniejacy podziat parcelacyjny uniemozliwia realizacje w/w zatozen
nalez doprowadzi¢ do procesu scalania i ponownego podziatu dziatek,

wysokosé zabudowy — 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9m+10m od
najnizej potozonego poziomu terenu na obrysie budynku do kalenicy,

geometria dachu: ustala si%: dachy dwuspadowe, symetryczne o kalenicy prostopadtej do
drogi i kacie nachylenia 40°:45%;

dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: 7MN = 10MN ustala sie:

a)
b)

c)

dla

realizacje zabudowy cechujacej sie dostosowaniem do istniejacego charakteru
urbanistyczno-architektonicznego,

zaleca sie wylonienie charakteru zabudowy dla catego terenu poprzez kompleksowe
rozwigzania wytonione np. w drodze konkursu architektonicznego,

gabaryty zabudowy - nakazuje sie stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m +12m,

w przypadku kiedy istniejacy podziat parcelacyjny uniemozliwia realizacje w/w zatozen
nalez doprowadzi¢ do procesu scalania i ponownego podziatu dziatek,

wysokosé zabudowy — 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9m+10m od
najnizej potozonego poziomu terenu na obrysie budynku do kalenicy,

geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o kalenicy réwnolegtej do drogi ij.
réwnolegtej do linii zabudowy i kacie nachylenia 40°:45%;

terenbw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami: 1T1MN + 12MN ustala sie:

a)

dla

realizacje zabudowy cechujacej sie dostosowaniem do istniejacego charakteru
urbanistyczno-architektonicznego,

wszelkie przebudowy, rozbudowy i nowe realizacje sa mozliwe gdy beda realizowaty
nastepujace zatozenia: budynki beda zblizaty sie swoimi gabarytami do budynkéw przy
ul. Raciborskiej nr: 7, 9, 11, 13. Dachy budynkéw beda zaprojektowane kalenica
réwnolegle do drogi o symetrycznych potaciach,

nakazuje sie stosowanie dachéw dwuspadowych bez zadnych lukarn,

dopuszcza sie okna ptasko umieszczone w potaci dachu,

wysokos¢ zabudowy: parter plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9m+10m,

terendbw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami 13MN + 14MN ustala sie:

a)

dla

gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt

o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztaltem dachu) i wymiarach elewacji frontowej

10m=+12m,

wysokosé budynkéw — 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 10m+12m od

poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku),

geometria dachu:

— stosowanie dachow o symetrycznej kalenicy, réwnolegle do drogi, o kacie nachylenia
potaci 40°45°,

— zakazuje sie stosowanie lukarn,

— dopuszcza sie umieszczanie okien ptasko w potaci dachu;

terendbw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych

symbolami 15MN + 16MN ustala sie:

a)

gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m+12m,

wysokos¢ budynkoéw — 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, tj.10m+12m od
poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,

geometria dachu:
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8)

10)

11)

dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy réwnolegtej do dwéch roéwnolegtych
odnég ul. BrzozoweJ tj. kierunku potudniowy — wschod / pétnocny-zachdd, o kacie
nachylenia potaci 40 +45°,

dopuszcza sie okna umieszczone ptasko w potaci dachu,

zakazuje sie stosowanie lukarn;

dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: 18MN + 21MN; 24MN = 33MN; 35MN+ 40MN ustala sie:

gabaryty budynkéw — nakazuje sie stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i wymiarach elewacji frontowe;j
10m+12m,

wysokos¢é budynkéw — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, fj.
9m-+12m od poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,
dopuszcza sie wysokos¢ do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12m. od poziomu terenu (najnizej potozonego na
obrysie budynku) do kalenicy,

geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy rownolegtej do drogi ij.
ul.Rogera, Gliwickiej, Parkowej o kacie nachylenia potaci 40°+45°,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektéw o dachu z kalenicg prostopadtg do
drogi;

dopuszcza sie okna umieszczone ptasko w potaci dachu,

w budynkach zlokalizowanych przy ul. Rogera pomiedzy ul. Raciborskg a Rybnickg
dopuszcza sie stosowanie lukarn symetrycznych wychodzacych z potaci dachu
w strone ulicy. Lukarna nie moze by¢ wyzsza niz dach gtéwny i powinna nawigzywac
proporcjami do lukarn juz istniejgcych w budynkach sgsiednich,

dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami: 177MN; 22MN+23MN; 34MN; 41MN+47MN; 51MN+59MN ustala sie:

a)

O

-
e £ T

9)

gabaryty budynkéw — nakazuje si¢ stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i wymiarach elewacji frontowe;j
10m +12 m,

wysokosé budynkéw — 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9m+12m
od poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,

geometria dachu — dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy réwnolegtej do drogi lub
linii zabudowy, o kacie nachylenia potaci 40°45°,

zakazuje sie stosowanie lukarn,

dopuszcza sig umieszczanie okien ptasko w potaci dachu,

dopuszcza sie realizacje lukarn w pofaci dachu od strony ulicy w budynkach
zlokalizowanych przy ul. Rybnickiej — lukarny musza by¢ symetryczne oraz mie¢ dachy
o kacie spadku potaci takim samym jak dach gtéwny,

zakazuje sie zabudowy bezposrednio w poblizu cieku wodnego. Minimalna odlegtosé
zabudowy od cieku wynosi 15m. Zakaz ten nie obejmuje budynkéw juz istniejacych;

dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami 48MN + 50MN ustala sie:

a)

gabaryty budynkéw — nakazuje si¢ stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m=12m,

wysokosé budynkéw — 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, tj. 9m+12m
od poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,

geometria dachu — dach dwuspadowy, sxmetryczny, o kalenicy prostopadtej do drogi ;.
ul. Majowej, o kacie nachylenia potaci 40°:45°,

—  zakazuje sie stosowanie lukarn,

— dopuszcza sie umieszczanie okien ptasko w potfaci dachu,

nakazuje sie zastosowanie identycznego rytmu zabudowy,

dla nowowytycznych terendéw nakazuje sie réwny podziat dziatek na szerokosci od
strony ulicy i rozmieszczenie na nich doméw w jednakowych odstepach,

odlegtosc od cieku wodnego 15m, jezeli nie jest mozliwe zachowanie ustalonej
odlegtosci od cieku wodnego, dopuszcza sie realizacje zabudowy w odlegtosci 10m od
cieku wodnego.

dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych
symbolami 44MN + 45MN; 60MN ustala sie:
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a) mozliwos¢ zmiany funkcji budynkéw mieszkalnych na funkcje ustugowe zwigzane
z obstuga ruchu tranzytowgeo po realizacji planowanej obwodnicy,

b) koniecznosc realizacji odpowiedniej dla funkcji i programu ustug ilosci miejsc
parkingowych.

§25
Tereny zabudowy zagrodowej
Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej wydzielonych w czesci
graficznej nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami: 1RM+2RM ustala sie :

1) zachowanie z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejacej zabudowy
zagrodowej;
2) dlaterenéw ustala sie ponadto:
a) realizacje zabudowy cechujacej sie dostosowaniem do istniejgcego charakteru
urbanistyczno-architektonicznego,

b) gabaryty zabudowy - nakazuje sie stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i wymiarach elewacji frontowej od
10m+12m,

) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, tj.10m +12m,

d) geometria dachu dachy dwuspadowe, symetryczne o kalenicy rownolegtej do drogi i kage
nachylenia 40°:45° pokrytych dachdwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastej
czerwieni.

§ 26
Tereny zabudowy ustugowej

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: 1U + 11U ustala sie:

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu o ktérym mowa w ust.1:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 50%,
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25%.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie zachowanie |stn|ejqcych zaktadéw handlowo-ustugowych z mozliwoscig
modernizacji do powierzchni 150m?;

2) powierzchnia sprzedazowa odrebnego obiektu handlowego potozonego w ramach centralnej
przestrzeni publicznej nie moze by¢ wieksza niz 200m?;

3) dla 1U: Nakazuje sie by nowy budynek swoimi proporcjami i bryta wpisat sie w otoczenie. Nie
powinien konkurowac z zespotem klasztorno - patacowym. Nakazuje sie by budynek stat przy
ul. Cysterskiej kalenica réwnolegle do drogi i miat wysoko$s¢ maksymalng 2,5 kondygnaciji,
jednak nie wiecej niz 12m;

a) nakazuje sie realizacje funkcji hotelowo — gastronomicznej,
b) na tytach budynku zapewni¢ potaczenie z terenem 1KS, obstugujacym kosciét i zespot
klasztorny;

4) dla 2U: przeznaczenie na zabudowe ustugowa z ustugami handlu i rzemiosta nieucigzliwego
z koniecznoscig dostosowania do specyfiki miejsca. Nakazuje sie by bryta budynku spetniata
nastepujace zasady:

a) gabaryty budynku — nakaz stosowania nieskomplikowanych bryt o harmonijnych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu):
— wysokos$¢ budynkéow — 1+3 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe, tj.
9m=+14m od poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,
— geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy rownoleg’rej do drogi,
o kacie nachylenia potaci 40°+45°, wykonany z dachéwki ceramicznej lub cementowej
w kolorze ceglastej czerwieni,
— dopuszcza sie okna umieszczone ptasko w potaci dachu,
b) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spetniaty zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
lokalnej tj. “CL”,
c) dla czeci terenu na ktorej zlokalizowany jest pawilon handlowy ustala sie:
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— nakazuje sie by dziatania w tym terenie spetniaty zapisy dotyczace przestrzeni
publicznej-lokalnej tj. “CL”,

— nakazuje sie by modernizacja lub rozbudowa budynku handlowego odbyta sie poprzez
jego podwyzszenie tak by bryta budynku korespondowata z brytg budynku szkoty,

— nakazuje sie posadzenie wzdtuz ulicy szpaleru drzew tak by uzupetni¢ pierzeje ulicy
w miejscu, gdzie posadowiony jest, wycofany wzgledem ulicy, budynek handlowy,

5) dla terenu 3U ustala sie:

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spetniat zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
lokalnej tj. “CL”,

b) nakazuje sie modernizacje istniejacej przybuddwki, od strony ulicy Rogera, tak by jej bryta
i gabaryty, tworzyly wraz z budynkiem gtéwnym jedna bryte przekrytg jedng potacia dachu.
Dach przybudéwki powinien stanowi¢ przediuzenie istniejacego dachu na budynku
gtéwnym,

c) zakazuje sie realizacji lukarn dachowych przy modernizacji przybudéwki,

6) dla terenu 4U ustala sie:

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spetniat zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
lokalnej tj. “CL”,

b) zakazuje sie by modernizacja budynku powodowata znaczaca zmiane bryty i gabarytéw
budynku. Budynek wpisuje sie w charakter ul. Rogera i nakazuje sie by w tym charakterze
nadal pozostat,

7) dla terenéw: 5U+7U ustala sie:

a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spetniaty zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
lokalnej tj. “CL”,

b) nakaz by bryty budynkéw spetniaty nastepujace zasady:

— gabaryty budynkéw — nakazuje sie zachowanie nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu),

— wysoko$¢ budynkéw — 1+2 kondygnacji naziemnych oraz poddasze uzytkowe,
tji.10m +12m od poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,

— geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy réwnolegtej do drogi,
0 kacie nachylenia pofaci 40°:45°, wykonany z dachowki ceramicznej lub cementowej
w kolorze ceglastej czerwieni,

— dopuszcza sie okna umieszczone ptasko w potaci dachu,

— dopuszcza sie zastosowanie lukarny symetrycznie wychodzacej z potaci dachu
w strone ulicy. Lukarna nie moze by¢ wyzsza niz dach gtéwny i powinna nawigzywaé
proporcjami do istniejacych lukarn przy ulicy Rogera

8) dla terenu 8U ustala sie:
a) nakazuje sie by dziatania w tym terenie spetniaty zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
lokalnej tj. “CL”,
b) proponuje sie wyburzenie istniejacego budynku, ktéry zaweza przestrzen drogi, a w jego
miejsce wybudowanie budynku ustugowego. Linia zabudowy taka jak budynkéw

sgsiednich,
¢) nakaz by bryta budynku spetniata nastepujace zasady:
— gabaryty budynkédw — nakazuje sie stosowanie nieskomplikowanych bryt
o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m=+12m,

— wysoko$¢ budynkéw — 1+2 kondygnacji naziemnych oraz poddasze uzytkowe,
tj.10m +12m od poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,

— geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy réwnolegtej do drogi,
0 kacie nachylenia pofaci 40°:45°, wykonany z dachéwki ceramicznej lub cementowej
w kolorze ceglastej czerwieni;

— dopuszcza sie okna umieszczone ptasko w potaci dachu;

9) dla terenu 9U ustala sie:
a) gabaryty budynku — nakazuje sie stosowanie nieskomplikowanych bryt o harmonijnych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu),
— wysokos$¢ budynku — 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe tj.10m +12m
od poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,
— dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy rownolegtej do drogi, wykonany z dachéwki
ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastej czerwieni;

10) dla terenu 10U ustala sie:
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d)

nakazuje sie by dziatania w tym terenie spetniaty zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
lokalnej tj. “CL”,

w przypadku wykonywania projektu aranzacji strefy publicznej — lokalnej “CL” dopuszcza
sie zmiang lokalizacji i zagospodarowania dziatki,

do czasu kompleksowych rozstrzygnie¢ dla strefy publicznej — lokalnej zakazuje sie
rozbudowy istniejacego pawilonu,

dopuszcza sie nadbudowe istniejacego budynku do wysokosci 12m;

11) dla terenu 11U ustala sie:

a)
b)

c)
d)

nakazuje sie by dziatania w tym terenie spetniaty zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
lokalnej tj. “CL”,

w przypadku wykonywania projektu aranzacji strefy publicznej — lokalnej “CL” dopuszcza
sie zmiang lokalizacji i zagospodarowania dziatki,

zakazuje sie rozbudowy budynkéw,

dopuszcza sie nadbudowe istniejacych obiektéw do wysokosci 12m.

§ 27

Tereny realizacji celow publicznych

Dla terenédw =z podstawowym przeznaczeniem dla ustug publicznych, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: 1TUP +12UP ustala sie:

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu o ktérym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiecej niz 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%;
3) zapewnienie wtasciwej ilosci miejsc parkingowych, zgodnie ze wskaznikami zamieszczonymi
w § 43.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12m od poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie
budynku) do kalenicy, za wyjatkiem istniejacych obiektéw historycznych;

2) dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug publicznych, oznaczonych symbolami
1UP = 7UP; 9UP=+10UP ustala sie:

a)
b)
c)

przeznaczenie uzupetniajace — do 15% powierzchni budynku — ustugi niepubliczne,
zachowanie dotychczasowego zagospodarowania do czasu realizacji i ustalen planu,
nakazuje sie by dziatania w tym terenie spetniaty zapisy dotyczace przestrzeni publicznej-
ponadlokalnej i lokalnej tj. “CLP” i “CL”;

3) dlaterenu 6UP ustala sie:

a)

d)

e)

w przypadku wykonywania projektu aranzacji strefy publicznej — ponadlokalnej budynek
ten nalezy traktowa¢ jako jeden 2z gtébwnych elementéw kompozycji wnetrza
urbanistycznego,

nowoprojektowane budynki w poétnocno - zachodniej pierzei ul. Raciborskiej powinny
nawigzywac charakterem i proporcjami do budynku Dyrekcji Parkéw Krajobrazowych oraz
budynku przychodni lekarskiej. Dachy nowych i modernizowanych budynkéw powinny byé
kalenica réwnolegle do drogi,

dopuszcza sie stosowanie lukarn symetrycznie wychodzgcych z potfaci dachu w strone
ulicy. Lukarna nie moze by¢ wyzsza niz dach gtéwny;

4) dlaterenu 8UP ustala sie:

a)

b)
c)

d)

nakazuje sie by dziatania w tym terenie respektowaty zapisy dotyczace odpowiednio:
przestrzeni publicznej:

- ponadlokalnej “CLP”,

- lokalnej “CL”,

w przypadku wykonywania projektu “urzadzenia” strefy publicznej — lokalnej budynek ten
nalezy traktowac jako jeden z gtéwnych elementéw kompozycji wnetrza urbanistycznego.
w przypadku modernizacji budynku szkoty dopuszcza sie jego podniesienie do wysokosci
dachu 15m od poziomu terenu przy zachowaniu charakteru budynku,

dopuszcza sie rozbudowe szkoty;

5) dlaterenu 11 UP ustala sie:

a)
b)

nakazuje sie by teren spetniat zapisy dla sterfy publicznej ponadlokalnej,
w przypadku wykonywania projektu aranzacji strefy publicznej — ponadlokalnej budynek
ten nalezy traktowacé jako gtéwny element kompozycji wnetrza urbanistycznego,
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¢) dopuszcza sie ustugi niepubliczne do 50 % powierzchni budynku, w szczegélnosci funkcje
hotelowo-gastronomiczna;
6) dlaterenu 12 UP ustala sie:
a) zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacej strazy pozarnej,
b) realizacje innych funkcji publicznych, w szczeg6lnosci ustug kultury.

§28
Tereny sportu i rekreaciji

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu o ktérym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie wiecej niz 10%;
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%;
C) zachowanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania z mozliwoscia budowy nowych,
rozbudowy, przebudowy istniejacych urzadzen sportu i rekreacji oraz ustug;
d) stworzenie, poprzez rozbudowe i modernizacije kompleksu sportowego z zapleczem
socjalnym i ustugowym;
€) budowe nowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji oraz ustug.
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje sie by budynki towarzyszace terenom sportowym spetniaty nastepujace zapisy:

— gabaryty budynkéw - nakazuje sie stosowanie prostych, nieskomplikowanych bryt
o0 harmonijnych proporcjach (wraz z ksztaltem dachu) i wymiarach elewacji frontowej
10m=+12m,

— wysokos¢ budynkéw — jedna kondygnacja naziemne oraz poddasze uzytkowe, tj.9m+12m
od poziomu terenu (najnizej potozonego na obrysie budynku) do kalenicy,

— geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy réwnolegtej do drogi, o kacie
nachylenia potaci 40°:45°, wykonany z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze
ceglastej czerwieni,

— dopuszcza sie okna umieszczone ptasko w potaci dachu.

§ 29

Tereny przemystu

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla obiektdow produkcyjnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1ai oznaczonych symbolami :1P,BS + 2P,BS ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 60%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%,
C) zachowanie istniejacego uzytkowania z mozliwoscia zmiany przeznaczenia terendw
przemystowych na bazy, skiady,
d) funkcja przemystowa jest w tych miejscach niepozadana. Nakazuje sie by rozbudowy,
przebudowy istniejacych obiektow byty ograniczone do niezbednego minimum.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji naziemnych max. 2 kondygnacje tj. 9m+12m od poziomu terenu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw wyzszych niz 12m po opracowaniu ekspertyzy krajobrazowej,

C) teren oznaczony symbolem 2P,BS moze by¢ uzytkowany wytacznie jako zaplecze parku
przypatacowego z dopuszczeniem parkingbw na samochody osobowe i autobusy do 100%
terenu,

d) dopuszcza sie funkcje uzupetniajace, ustugowe lub rzemieslnicze o matej ucigzliwosci dla
otoczenia.

§ 30

Tereny rolnicze
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Dla teren6w z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji rolniczych wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych odpowiednio symbolami: 1R+15R ustala sie;

1) przeznaczenie pod uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze;

2) czesciowe, w miare mozliwosci, odtworzenie dawnych miedz srédpolnych;
3) orke w poprzek spadku terenu;

4) realizacje pasow wiatrochronnych.

§ 31
Tereny zieleni urzadzonej
Dla terenébw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych odpowiednio symbolami 1ZP+33ZP ustala
sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu:
a) zachowanie istniejacych dotychczas funkcii;
b) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym bulwardéw
spacerowych, wraz z niezbedng infrastruktura komunikacyjng i techniczng po uzgodnieniu
z administratorem terenu;
c) dla terendw 20ZP + 24ZP obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy. Na tym terenie, nalezy przewidzie¢
jedynie wykonanie Sciezek spacerowych i rowerowych. Teren objety jest ochrong konserwatorska.

§ 32

Tereny zieleni lesnej
Dla teren6w z podstawowym przeznazceniem dla funkcji lesnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej 1a i oznaczonych odpowiednio symbolami 1ZL+7ZL ustala sie:
1) utrzymanie i uzytkowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajagce obejmuje obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa lesnego.
§33
Tereny wod powierzchniowych
Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla obszaréw wéd powierzchniowych, wydzielonych
w czesci graficznejla liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1WS = 16WS ustala sie:
1) zachowanie i ochrone stawu przypatacowego;

2) tereny oznaczone symbolami 1WS; 5WS; 13WS; 16WS;17WS sg integralng czescig zatozenia
parkowego i podlegaja tym samym rygorom, co tereny parkowe, potozone nad rzeka.

§ 34

Tereny garazy, parkingow i urzadzen obstugi komunikaciji

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji garazowych, parkingowych i obstugi
komunikacji wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czgsci graficznej 1a i oznaczonych symbolami
1KS+3KS ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolami 1KS i 3KS stanowig parkingi w $cistym centrum miasta. Ustala sie
zaznaczenie w posadzce placu miejsc parkingowych. Wszelkie elementy uzytkowe
projektowane w ramach parkingdbw nakazuje sie wykonac¢ jako spéjne z zagospodarowaniem
catej przestrzeni strefy lokalnej i ponadlokalnej;

2) teren 1KS zaleca sie oddzieli¢ od przestrzeni placu przedkoscielnego szpalerem zieleni
izolujacej;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2 KS utrzymuje sie istniejaca funkcje dworca autobusowego,
z zastrzezeniem zapiséw § 21 ust.10 pkt.3.

Rozdziat 8
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie w tym narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi
§35

Tereny podlegajace ochronie

Teren opracowania znajduje sie na obszarze Cysterskich Kompozycji Krajobrazowych Rud Wielkich
ktérego ochrona odbywa sie zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Katowickiego o utworzeniu

1.

Parku Krajobrazowego.

§ 36

Tereny zagrozone powodzia

Ustala sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig wodami 100 letnimi — ( wody stuletnie
Q 1%) w granicach okreslonych w czesci graficznej 1a i oznacza symbolem ZZ.

Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ust 1 niniejszego
paragrafu ustala sie:

1) realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;
2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

3) rozbudowe istniejacych obiektéw kubaturowych nalezy uzgodni¢ z administratorem rzeki
(RZGW);

4) zakaz realizacji nowych nasadzen, w szczegdélnosci: szpaleréw drzew i krzewéw w poprzek
doliny rzeki;

5) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym bulwaréw
spacerowych, wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i technicza po uzgodnieniu
z administratorem rzeki;

6) koniecznos¢ zapewnienia administratorowi dostepu do brzegu rzek w pasie 5 m w celu
przeprowadzenia robdt remontowych, konserwacyjnych po uzgodnieniu z wiascicielem
nieruchomosci oraz umozliwienia prowadzenia akcji powodziowe;.

Rozdziat 9
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci
§37

Ustalenia planu odnoszace sie do poszczeg6lnych terendéw obowigzujg niezaleznie od
istniejgcych i planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.

Dla terenéw, w ktorych istniejace podziaty wtasnosciowe nie pozwalajg na realizacje zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z okreslonymi parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zakazuje zabudowy lub mozliwos¢ jej realizacji dopuszcza sie po
przeprowadzeniu procedury scalania i podziatu.

Podziat teren6w winien uwzglednia¢ zasade dostepnosci komunikacyjnej do drogi publicznej
i uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

Nakazuje sie by kazdorazowo wydzielenie nowej dziatki dla celéw wymienionych ponizej spetniato
nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) wolnostojacej -900m?,

b) willowej - 1200m?;
2) szerokosc frontu dziatki:

a) wolnostojacej 20m - 25m,

b) willowej 25m - 30m,

3) minimalna szerokos¢ wydzielonego dojazdu w zaleznosci od liczby obstugiwanych dziatek
budowlanych:

a) do 2 dziatek - 5m,
b) od?2 + 12 dziatek - 6m,
C) powyzej 12 dziatek -10m;

Dopuszcza sie, w sytuacji, jezeli nieruchomos¢ stanowi luke budowlang, odstepstwo od przyjetych
wyzej warunkow, jezeli realizacja budynku stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego porzadku
i rytmu zabudowy.
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1.

Zakazzuje sie by uzupetnienia luk budowlanych byty realizowane na dziatkach mniejszych niz
600m~.

Dopuszcza sie podzialy majace na celu wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m?
niezbednych do poprawy warunkoéw zagospodarowania przestrzennego dzialki sasiednie;.

Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlanej uznaje sie za spetniony, jesli styka sie ona, co
najmniej z niepubliczng drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5m.

Rozdziat 10
Zagospodarowanie terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§38

Zakazuije sie realizacji obiektéw kubaturowych na terenach rolnych.

Na catym terenie opracowania zakazuje sie budowy budynkéw typu ,bungalow” tj. budynkéw
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego.

Zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych w pierwszej linii
zabudowy. Dopuszcza sie ich realizacje wytacznie w drugiej linii zabudowy.

Zakaz wprowadzania, zabudowy takiej jak: blaszane pawilony handlowe, tymczasowe kioski
wolnostojace itp.
Zakazuje sie umieszczania reklam wielkoprzestrzennych typu “bilbord” oraz reklam
wolnostojacych.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§39

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz klasyfikacjg drog
i parametrami ustanowionymi w niniejszym rozdziale.

Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy, budowy elementéw uktadu komunikacji (drég,
miejsc postojowych, Sciezek rowerowych, ciggdw pieszojezdnych), nakazuje sie uwzgledni¢
odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejacy, poprzeczny uktad drog publicznych i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan
jednopoziomowych;

3) utrzymanie lub budowe chodnikéw;

4) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu;

5) W ciggu drég istniejacych oraz projektowanych, w liniach rozgraniczajacych nalezy
uwzgledni¢ budowe zatok dla komunikacji zbiorowe;.

Nakazuje sie realizacje placykéw manewrowych konczacych slepe uliczki.

Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, wojewddzkiej nr 425, wydzielonej w czesci graficznej 1a
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem 1 KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m przy osiowym przebiegu jezdni;
2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m (przy osiowym

przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajq sie na linii istniejacej zabudowy;

3) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — min 7m;

4) budowa nowych elementéw uktadu oraz modernizacja istniejacych:
a) teren oznaczony symbolem 1KDG obejmuje istniejaca droge wojewodzkg DW 425, ktéra
wymaga modernizacji. W miejscu skrzyzowania z droga prowadzaca do Brantotki,
projektowane jest podtaczenie obwodnicy Rud.
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5. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, wojewddzkiej nr 919, wydzielonej w czgsci graficznej 1a
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem 2KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m przy osiowym przebiegu jezdni;
2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m

(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosc jezdni z dwoma pasami ruchu — min 7m;
4) budowa nowych elementéw uktadu oraz modernizacja istniejacych:

a) teren oznaczony symbolem 2KDG obejmuije istniejaca droge DW 919, dla ktérej ustala sie
modernizacje do prawidtowych parametréw. W przysztosci droge ta, poza terenem
opracowania, przecinata bedzie obwodnica Rud. Odcinek tej drogi bedzie
wyprowadzeniem ruchu z obwodnicy w kierunku Gliwic,

b) W granicach linii rozgraniczajacych przewiduje sie prowadzenie sciezki rowerowe;.

6. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, wojewodzkiej nr 919, wydzielonej w czgsci graficznej 1a
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem 3KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie, o tresci:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m przy osiowym przebiegu jezdni;
2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy;
3) szerokosc jezdni z dwoma pasami ruchu — min 7m;

4) budowa nowych elementow uktadu oraz modernizacja istniejacych:

a) na odcinku terenu pomiedzy ul. Raciborska, a ul. Rybnicka, zaleca sie, po wybudowaniu
obwodnicy, zmodernizowanie nawierzchni i zrownanie poziomu chodnika z poziomem
drogi. Wprowadzenie urzadzen spowalniajacych i przystosowanie drogi do funkcji drogi
pieszojezdnej,

b) w granicach linii rozgraniczajacych przewiduje sie prowadzenie Sciezki rowerowe;j.

7. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, wojewodzkiej nr 919, wydzielonej w czgsci graficznej 1a
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem 4KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie, o tresci:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 20m przy osiowym przebiegu jezdni;
2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy;
3) szerokosc jezdni z dwoma pasami ruchu — min 7m;
4) budowa nowych elementéw uktadu oraz modernizacja istniejacych:
a) teren oznaczony symbolem 4KDG obejmuje istniejacg droge DW 919, dla ktérej ustala sie
modernizacje do prawidtowych parametréw. W przysztosci powyzej mostu na rzece
Rudzie bedzie dochodzita do drogi obwodnica Rud,
b) konieczna jest modernizacja uszkodzonego podczas powodzi mostu na rzece Rudzie,
c) w granicach linii rozgraniczajacych przewiduje sie prowadzenie Sciezki rowerowe;.

8. Dla terenu skrzyzowania drog 1KDG, 2KDG i 3KDG dopuszcza sie poprawe funkcjonowania np.
w formie ronda dopuszczajac mozliwos¢ innego niz w rysunku planu uksztattowania terenéw
zieleni i Sciezki pieszo-rowerowej , respektujac ustalenia zawarte w paragrafie 21 ust.10.

9. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwna, wojewodzkiej nr 920, wydzielonej w czesci graficznej 1a
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem 5KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie, o tresci:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25m przy osiowym przebiegu jezdni;
2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sie na linii istniejgcej zabudowy;
3) szerokos$¢ jezdni zdwoma pasami ruchu — min 7m;
10. Dla terenu drogi publicznej: klasy gtéwnej, wojewddzkiej nr 920, wydzielonej w czesci graficznej
1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem 5KDG przyjmuje sie zapis ustalen zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w tym zakresie, o tresci:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m przy osiowym przebiegu jezdni;
2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sie na linii istniejgcej zabudowy;
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11.

12.

13.

14.

3) szerokosc jezdni z dwoma pasami ruchu — min 7m;
4) budowa nowych elementéw uktadu oraz modernizacja istniejacych.

Dla terenébw drég publicznych: klasy lokalnej, wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami 1KDL+9KDL odpowiednio: przyjmuje sie zapis

ustalen zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie,

o tresci:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m przy osiowym przebiegu jezdni;

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m (przy osiowym
przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opierajg sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokos$c¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — min. 5m;

4) budowa nowych elementéw uktadu oraz modernizacja istniejacych:
a) konieczno$¢ posiadania przez kazda z tych drég przynajmniej jednostronnego chodnika

dla pieszych.

Dla terenéw drég publicznych: klasy dojazdowej wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1KDD+32KDD odpowiednio: przyjmuje sie zapis

ustalen zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie,

o tresci:

1) szerokos¢ w linach rozgraniczajgcych 10m przy osiowym przebiegu jezdni i przy
uwzglednieniu:

2) w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m
(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sie na linii istniejgcej zabudowy;

3) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu 4,5m;

4) dopuszcza sie wyznaczenie na ulicach dojazdowych paséw  postojowych,
przykraweznikowych;

5) dopuszcza sie stosowanie elementdéw inzynierii ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem
(np. progéw spowalniajacych).

Dla terenéw drég wewnetrznych wydzielonych w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajacymi

i oznaczonych symbolami: 1TKDW=6KDW odpowiednio: przyjmuje sie zapis ustalenn zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami, obowigzujgcymi w tym zakresie, o tresci:

1) szerokos¢ w linach rozgraniczajgcych minimum 6,50m przy osiowym przebiegu jezdni i przy
uwzglednieniu:

2) w sytuacji niemozno$ci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,5m (przy
osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczajace opieraja sie na linii istniejacej zabudowy;

3) szerokos$c¢ jezdni z dwoma pasami ruchu 4,5m;

4) dopuszcza sie stosowanie elementéw inzynierii ruchu zwigzanych z jego uspokojeniem (np.
progéw spowalniajacych).

Teren oznaczony symbolami: 1KS+3KS nalezy przeznaczy¢ na obstuge parkingowa

i komunikacyjna tj.:

1) teren 1KS — 2z przeznaczeniem obstugi parkingowej dla kosciofa i dawnego klasztoru;

2) teren 2KS — z przeznaczeniem obstugi komunikacyjnej, zbiorowej z dopuszczeniem ustug

centrotwérczych, (mozliwosé pomniejszenia istniejacego dworca autobusowego
pod warunkiem sprawnego jego funkcjonowania);

3) teren 3KS — z przeznaczeniem obstugi parkingowej dla istniejacych ustug.

15. Dla teren6w objetych planem zaleca sie porzadkowanie systemu parkowania z zastrzezeniem,

iz w sytuacji grupowania ustug nalezy dokona¢ analizy i wyboréw oferty parkingowej
odpowiadajacych potrzebom roztozonym w czasie (uktad dnia, uktad tygodnia) wg zasad:

Wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych przy obiektach ustugowych i
uzytecznosci publicznej

Lp. Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych na
jednostke odniesienia
1. Administracja 100 zatrudnionych 20
2. Biblioteki 100 uzytkownikéw jednoczesnie 20
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3. Domy rencistéw 100 mieszkancéw 4
100 zatrudnionych 20

4. Hotele 100 tézek 25

5. Kina, teatry 100 miejsc 20

6. Domy kultury, kluby 100 uzytkownikow jednoczesnie 20

7. Muzea,obiekty 100 uzytkownikow jednoczesnie 25
wystawowe

8. |Obiekty sportowe 100 uzytkownikow jednoczesnie 15**

9. |Pracownicze ogrédki 100 dziatek 15
dziatkowe

10. Produkcja (przemyst, 100 zatrudnionych 15
ustugi)

11. Szpitale, zaktady 10 t6zek 4
opiekunczo-lecznicze 100 zatrudnionych 20

* wraz ze stanowiskami dla autokaréw ** bez funkcji widowiskowych
§40

Tereny wydzielonych ciaggow pieszych i pieszojezdnych oraz sciezek rowerowych

. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla wydzielonych ciggéw pieszych oznaczonych
symbolami: 1KP+14KP, pieszojezdnych:1KPK+5KPK i Sciezek rowerowych: 1KR ustala sie:

1) przeznaczenie uzupetniajace a to w szczegolnosci: zielen urzgdzona w postaci trawnikéw,
paséw zakrzewien i zadrzewien, donic z zielenig ozdobna oraz elementy uzytkowe jak lampy
osSwietleniowe, fawki, kosze na $mieci oraz elementy dekoracyjne petnigce funkcje
zwiekszajgca bezpieczenstwo, a takze znaki informacyjne, zaprojektowane dla catego
obszaru, itp.

. Teren oznaczony symbolem 1KP to ciag pieszy wychodzacy z terenu parku przypatacowego

w kierunku wschodnim. Cigg ten biegnie na tytach ul. Rogera po p6thocnej stronie. Przecina rzeke

Rude i dochodzi do kosciota $w. Magdaleny. Stanowi on dogodne i wolne od ruchu kotowego

potaczenie terendw przypatacowych z terenami skansenu kolejki waskotorowej. Fragmentem tego

ciagu jest rowniez odnoga dochodzaca do ul. Rogera przy pawilonie GS.

. Tereny oznaczone symbolami 1KPK+5KPK, 1KR stanowig czes¢ znajdujacq sie w granicach

administracyjnych miejscowosci catosci systemu sSciezek rowerowych. W projekcie technicznym

nalezy wyznaczy¢ ich przebieg z zaznaczeniem pasami i znakami informujacymi o kierunku jazdy

oraz znakami drogowymi o charakterze zakazu i nakazu jazdy dla zachowania bezpieczenstwa w

ruchu drogowym, w miejscach szczegdblnie niebezpiecznych nalezy zastosowaé barierki

ostaniajace

i odgradzajace.

. Dla terenu opracowania wyznacza sie nastepujace przebiegi Sciezek rowerowych i ciagoéw

pieszych:

1) szlak Husarii Polskiej biegnacy wzdtuz ulicy Raciborskiej, Rogera i Gliwickiej;

2) sciezka rowerowa wchodzaca na teren opracowania od potudnia i biegngca wzdtuz

ul. Brzozowej az do przecigcia ze szlakiem Husarii;

3) sciezka rowerowa wchodzaca na teren opracowania od potudnia i biegngca wzdtuz

ul. Cegielskiej, az do skrzyzowania z ul. Rybnicka. Tam sciezka rozwidla sie na dwie:

a) wzdtuz ul. Rybnickiej, poza obszar opracowania,

b) w kierunku pétnocno zachodnim, a nastepnie wzdtuz ul. Swietojanskiej i dalej
ul. Polng az do ul. Rogera.

§M

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dostawe wody pitnej z sieci gminnej powigzanej z sgsiednimi jednostkami;
2) utrzymuje sie istniejacy przebieg gtownych sieci o srednicach od 80-200 mm;
3) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy prowadzic:
a) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,
b) w przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia pierscieniowego uktadu wodociagdw,
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4) ilo$¢ dostarczanej wody dla poszczegdélnych typow zabudowy okresla ,Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody”
z pbzniejszymi zmianami.
W zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie:
1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami, (z zastrzezeniem pkt 2):
a) sSciekéw bytowych poprzez kanalizacje sanitarng na oczyszczalnie sciekdw,
b) wdd opadowych i roztopowych do rzeki Rudy;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie sieci kanalizacyjnej ogélnosptawnej pod warunkiem spetnienia
przepiséw szczegodlnych;
3) do czasu realizacji oczyszczalni $ciekdw rozwigzanie problemu oczyszczania sciekdw zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie stosowanie lokalnych zrodet ciepta jak i
zdalaczynnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie dostawy gazu ziemnego siecig: wysokoprezna,
Srednioprezng i niskoprezna.

§ 42

Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrédw istniejacych sieci infrastruktury technicznej
i kazdorazowo na wniosek wiadajgcego terenem dopuszcza sie mozliwo$¢ ich przetozenia na
koszt wiadajacego terenem i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci - o ile nie
narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza interesdbw osob
trzecich.

Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci umieszczenia
w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad
ich rozmieszczenia (w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych w obowigzujgcych przepisach

szczegOlnych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ wprowadzenia sieci
podziemnych.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewoddw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg zagospodarowania terenu (w tym stacji
transformatorowych), we wszystkich obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi,
przy spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci;

2) powigzanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczeg6lnosci projektowanie sieci
z uwzglednieniem: uksztattowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszaréw lesnych
i skupisk zadrzewien, przebiegu ciekéw wodnych;

3) powiazanie ze struktura wiadania, w szczegdlnosci projektowanie sieci wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w spos6b umozliwiajacy realizacje przeznaczenia terenu.

§43

Strefy techniczne

Dla obiektow budowlanych, ogrodzen trwatych, drég, nawierzchni utwardzonych i zadrzewien
lokalizowanych w odlegtosciach mniejszych niz wynikaja z okreslonych w ustepach 2-4 tego
paragrafu stref, konieczne jest uzyskanie zgody zarzadzajacego siecia.

Ustala sie strefy ograniczonego uzytkowania terenow dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia, wynoszgace odpowiednio:

1) 8m od osi linii 20 kV.
Ustala sie strefy kontrolowane od sieci gazowych obejmujace odpowiednio:

1) dla gazociagéw projektowanych podwyzszonego sredniego cisnienia i gazociagéw wysokiego
cisnienia, o srednicy nominalnej oznaczonej symbolem ,DN” 8m

2) dla gazociggdw niskiego i $redniego cisnienia — 1m,

Rozdziat 12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
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§ 44

Obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych

liniami rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do czasu modernizacji (budowy) ulicy

jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powiekszania kubatury, z mozliwoscig

dokonywania remontéw, wymiany, itp.

W odniesieniu do funkgiji istniejacych, powodujacych przekraczanie warunkéw, zasad i przepisow

okreslonych w niniejszej uchwale, uznaje sie je jako tymczasowe zagospodarowanie, przy czym

nalezy okresli¢ horyzont czasowy, w ktdérym, zagospodarowanie to doprowadzone bedzie do

zgodnosci z ustaleniami planu, w zaleznosci od uciazliwosci, jaka istniejaca funkcja powoduje

w stosunku do sagsiednich terenéw.

Dopuszcza sie czasowe wykorzystanie terenu w ramach utworzenia bazy budowlanej lub

sktadowania materiatbw na potrzeby realizacji inwestycji drogowych lub infrastrukturalnych,

jedynie za zgoda witasciciela oraz po stosownym uzgodnieniu z wtasciwym wydziatem urzedu

miasta.

Tymczasowe zagospodarowanie dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;:

1) uprawy polowe i ogrodowe;

2) ogélnodostepne parkingi gruntowe;

3) tereny zieleni urzadzonej;

4) zakazuje sie lokalizacji innych niz wymienione w pkt. 1,2,3 niniejszego ustepu obiektéw
tymczasowych,

Tymczasowe zagospodarowanie dla terendw rolniczych: wustala sie tymczasowe

zagospodarowanie zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem w tym m.in. szklarnie.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4

§ 45

Ustala sie stawki procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci), stuzace naliczaniu jednorazowych opfat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (przy
uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terendéw objetych planem), opisane w ponizszej tabeli:

L.P. Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka procentowa
1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 20%
2 RM - tereny zabudowy zagrodowej 20%
3 U - tereny zabudowy ustugowej, 30%
4 UP - tereny ustug publicznych,

us - tereny sportu i rekreaciji, 10%
5 P,BS - tereny przemystu, baz i sktadow 30%
ZP - tereny zieleni urzgdzonej
ZL - tereny zadrzewien,
R - tereny rolnicze,
WS - tereny wdd powierzchniowych, $rédlgdowych, 0%
KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwna, °
KDL - tereny drég publicznych klasy lokalna,
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowa,
KDW - tereny drég wewnetrznych,
6 KP - tereny publicznych wydzielonych ciggdéw pieszych,
KPK - tereny publicznych wydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych,
KR - tereny publicznych wydzielonych $ciezek rowerowych,
KS - tereny obstugi komunikacji - garaze i parkingi

(czasowe miejsca postojowe),
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Rozdziat 14
Przepisy koncowe
§ 46

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
§ 47
Uchwate powierza sie do wykonania Burmistrzowi Miasta Kuznia Raciborska.

§ 48

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
(-) MANFRED WRONA
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