Uchwata nr VII/37/2007
Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 22 lutego 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuznia
Raciborska obejmujacego teren potozony przy ul. Piaskowej w miescie Kuznia Raciborska

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 Ustawy z dnia 08 marca 1990r.
0 Samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku, Nr.142, poz.1591 z pbzniejszymi
zmianami) oraz art. art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003roku o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kuznia Raciborska”

Rada Miejska w Kuzni Raciborskiej
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kuznia Raciborska obejmujacego
teren potozony przy ul. Piaskowej w miescie Kuznia Raciborska

Rozdziat 1
Przepisy ogoine
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej czgsci niniejszej uchwaty
~planem” obejmuje obszar potozony przy ul. Piaskowej w miescie Kuznia Raciborska.

—_

2. Celem przepisbw szczegétowych, dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem,
a stanowigcych ustalenia planu jest okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego
w szczegoblnosci obejmujacych:

- stworzenie podstaw dla racjonalnego zagospodarowania terenu przeznaczonego dla funkgciji
ustugowych.

§2

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaly przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcej cze$¢ graficzng 1a.

2. Granice obszaru objetego niniejszym planem zostaty oznaczone na wyrysie w skali 1:25000
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kuznia
Raciborska” (uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/283/2001 z dnia 15.11.2001 roku), stanowigcym
czes¢ graficzng 1b.

3. Czesci graficzne odpowiednio 1a i 1b, o ktérych mowa w ustepach 2 i 3 niniejszego paragrafu
stanowig rysunek planu, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy jej
integralng czesé.

4. Stwierdzenie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej, zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kuznia Raciborska”
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly, bedacy jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy



oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

§3

Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.
Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§4
Ustalenia planu odnoszace sie do obszaru o ktérym mowa w § 1 ust.1 niniejszej uchwaty zostajg
wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych;
2) ustalen graficznych.
Przy sporzadzaniu wyrysow i wypiséw z planu nalezy bra¢ pod uwage sume tresci ustalen
tekstowych i graficznych.

§5

Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych granic
i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi poniewaz nie wystepujg w
granicach opracowania.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej,
ktorej tres¢ stanowi czes¢ tekstowa planu i ktorej integralnymi czesciami sg odpowiednio czesé
graficznala i 1b oraz wymagane rozstrzygnigcia;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w czesci graficznej 1a liniami rozgraniczajacymi
obszar oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w punkcie 3, ustepu 1, paragrafu 3;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie
spos6b uzytkowania terenébw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako uzupetniajace;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu, albo stanowig element struktury osadniczej konieczny do uwzglednienia, ktéry moze
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu bryty
budynku (po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych), ktéry nie uwzglednia balkondw,
okapow, gzymséw oraz innych elementéw wystajgcych poza obrys budynku, przy czym
powierzchnie zabudowy dziatki obliczamy jako sume powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw kubaturowych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami, wystepujacych
w obrebie dziafki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki;

linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ linie regulujaca usytuowanie
zabudowy na dziatce budowlanej, wrysowang w czesci graficznej 1a lub okreslona w czesci
tekstowej planu. Linia, do ktorej sciana frontowa budynku powinna przylega¢ na catej dtugosci
z dopuszczeniem wysuniecia przed nig (max.nal,50 m) wykuszy, gankéw wejsciowych,



10)

11)

12)

schodbéw zewnetrznych, balkonéw oraz cofniecia czesci elewacji frontowej ( 30% na dtugosci
frontu elewacji tacznie), o ile tych dopuszczen nie reguluja inaczej ustalenia rozdziatu 7;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg maksymalny
zasieg zabudowy na dziafce;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

kompensacji przyrodniczej — nalezy przez to rozumie¢ zespét dziatan stuzacych przywréceniu
rownowagi przyrodniczej, okreslonej w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

strefach technicznych - nalezy przez to rozumiec strefe ucigzliwosci, strefe ochronng, strefe

kontrolowana od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state, lub zagrozenia
wybuchem, o ktorych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegdlne;

b) obszar chroniony przed zagospodarowaniem stanowigcym potencjalne zagrozenie
w postaci np.: skazenia wod podziemnych w rejonie ujecia;

c) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokos¢ tej
strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, srednicy i gtebokosci posadowienia.

paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne zrodta energii odnawialnej,
ponadto energie elektryczng, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie
do 0,3 %.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§7

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogaq by¢ zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub fgcznie na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 7 oraz zasadami okreslonymi
w  pozostatych  przepisach  szczeg6towych  niniejszej uchwaly z  zastrzezeniem,
iz zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym nie moze zaistnie¢
samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 40% zagospodarowania terenu, o ile nie zostaty
przedmiotowo inaczej okreslone w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym moga by¢ wprowadzone: drogi
wewnetrzne, czasowe miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, ciezarowych, ponadto sieci
urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona — o ile nie sg wykluczone lub inaczej
regulowane w pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Nakazuje sie utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej
(tj. linie zabudowy, charakter zabudowy, kompozycje zieleni itp.).

Ustala sie konieczno$¢ swiadomego, harmonijnego ksztattowania zabudowy, tak by wpisywata sie
w sylwete miejscowosci, nie przestaniata dominant wysokosciowych oraz innych
charakterystycznych elementéw krajobrazu.

Nakazuje sie by wysokos¢ i gabaryty projektowanych budynkéw nawigzywatly do wysokosci
i gabarytow budynkéw sasiednich, za$ przy projektowaniu budynkéw nowych brany byt pod
uwage przede wszystkim kontekst otoczenia i sasiadujaca zabudowa.

Nakazuje sie by nowoprojektowane budynki sytuowane byty zgodnie z zasadg dobrego
sasiedztwa oraz respektowaty ustalone w czesci graficznej 1a linie zabudowy.

Kolorystyka budynku:



6.

1) nakazuje sie stosowanie na elewacjach kolorystyki o niskiej intensywnosci zabarwienia
tj. odcieni bieli, bezu, jasnej szarosci;

2) nakazuje sie stosowanie odcieni ceglastej czerwieni lub stonowanych brazéw na pokryciach
dachowych;

3) dopuszcza sie inne kolory pokry¢ dachowych na ewentualnych dachach ptaskich

4) dopuszcza sie na elewacjach stosowanie potgczen kompozycyjnych jednego tynku i cegtly
klinkierowej lub materiatéw je imitujacych.

Zakazuje sie stosowanie materiatow typu: ,siding, blacha trapezowa, blacha falista itp”.
Zaleca sie przyjecie kompleksowych rozwigzan architektonicznych dla catego terenu.

Ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub terenéw publicznych oraz elementy matej architektury
nakazuje sie wykona¢ dostosowujgc rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do architektury
budynku przy czym:

1) zakazuje sie stosowania przeset z prefabrykatow betonowych, materiatow nieestetycznych,
odpadowych itp.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska przyrody krajobrazu
kulturowego zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz z
ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty.

W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko: zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany
obecnymi przepisami odrebnymi (zakaz nie dotyczy inwestycji, dla ktérych raport moze by¢
wymagany, zgodnie z obecnymi przepisami odrebnymi).

W zakresie ochrony przed hatasem zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen
przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w szczegdlnosci
w stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie
z zasadami i regulacjami obowiazujacymi w miescie;

2) odpady beda gromadzone i przechowywane selektywnie, z uwzglednieniem warunkéw ochrony
powierzchni ziemi i gleb;

3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku z istniejaca lub
projektowang dziatalnoscig w zakresie produkcji, baz, sktadow, rzemiosta ucigzliwego, realizacja
lub utrzymaniem ustug, gospodarka komunalng okreslaja ustanowione, odrebne przepisy
obowigzujace w tym zakresie;

4) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia beda wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu — (z zastrzezeniem przepiséw
0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania) lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu, w tym ekranujacych poszczegdlne nieruchomosci.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie warunkéw emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje
proceséw technologicznych, ograniczajacych emisje zanieczyszczen;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych.

W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie rozwigzan
technicznych tj.:



1) zabezpieczenie wdéd powierzchniowych przed zamuleniem na skutek zwiekszonej erozji
powierzchni terenu budowy, w czasie realizacji inwestycji;

2) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z materiatéw
stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochodoéw;

3) zabezpieczenie wod powierzchniowych poprzez wigczenie planowanych obiektow do istniejacej
kanalizacji sanitarnej;

Nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni.

Nakazuje sie ksztaltowanie nowej zieleni w spos6b nie kolidujacy z zabudowag oraz w zgodzie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdziat 5

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§10

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi w czesci graficznej 1a i oznaczonego symbolem 1aU ustala sie mozliwos¢
realizacji zabudowy ustugowej wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca, w tym parkingéw dla
samochod6w osobowych.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu opracowania nie wigcej niz 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza sie 0%,

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki z wytaczeniem granic dziatek stanowiacych
granice opracowania niniejszego planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy — stosowanie prostych bryt o harmonijnych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) dopasowanych do kontekstu otoczenia tj. w szczegdlnosci do wartosciowych elementéw
tradycji miejsca;

2) wysokos¢ zabudowy — 2 + 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe jednak nie wyzej niz 12m;

3) geometria dachu:

a) dachy dwuspadowe nawigzujace kierunkiem kalenic oraz katem spadku potaci do zabudowy
sgsiedniej, zaprojektowane tak by stanowity kompozycyjna catos¢ z obiektami na sasiednich
dziatkach,

b) dopuszcza sie dachy ptaskie, pod warunkiem przyjecia kompleksowych rozwigzan dla
wszystkich realizowanych obiektow, tak by stanowity kompozycyjng catosé.

4) Na kazdej dziatce ustugowej nalezy przewidzie¢ mozliwos$¢ dojazdu z dostawq towaru.

5) Dla kazdej z dziatek nalezy przewidzie¢ indywidualne rozwigzania infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi w szczegolnosci nalezy zrealizowaé przytgcza do istniejgcych
sieci infrastruktury.

Rozdziat 6

Sposadb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 11



Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaty — tereny stanowigce obszar objety niniejszym opracowaniem
pozostang w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowniku.

Rozdziat 7

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
§12

Ustala sie stawke procentowg (okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci) stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
(przy uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terendw objetych planem) opisang w ponizsze;j
tabeli.

Symbol terenu Przeznaczenie podstawowe Stawka
procentowa
1aU zabudowa ustugowa 0%
Rozdziat 7

Przepisy koncowe
§13
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§14
Uchwate powierza sie do wykonania Burmistrzowi Miasta Kuznia Raciborska.
§15
Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
(-) Andrzej Kubiczak




