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/PROJEKT 09-03-2006 ROK/ 

Uchwała Nr............................./2006 

Rady Miejskiej w Ku�ni Raciborskiej 
 

z dnia...................................2006 roku  

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ku�nia Raciborska 
dla terenów centralnych w miejscowo�ci Rudy 

 

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42  Ustawy z dnia 08 marca 1990 roku          
o Samorz�dzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.z 2001 roku, Nr.142, poz.1591 z pó�niejszymi 
zmianami) oraz art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U.Nr 80,poz.717 z pó�niejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodno�ci planu 
miejscowego z ustaleniami „Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta i Gminy Ku�nia Raciborska”.  

Rada Miejska  w Ku�ni Raciborskiej 

uchwala: 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ku�nia Raciborska dla terenów 
centralnych w miejscowo�ci Rudy 

Rozdział 1 

Przepisy ogólne 

§ 1 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w dalszej cz��ci niniejszej uchwały 
„Planem”, obejmuj�cy obszar w jednostce strukturalnej Rudy ograniczony: 

1) od północy – zabudow� w rejonie ulic: Kozielskiej i Rogera oraz nurtem rzeki Rudy; 
2) od wschodu – zabudow� w rejonie ulic: Rogera i Rybnickiej; 
3) od południa – zabudow� w rejonie ulic: Cegielskiej i Brzozowej; 
4) od zachodu – zabudow� w rejonie ulic: Brzozowej, Raciborskiej i Kozielskiej. 

2. Z obszaru opracowania wył�cza si� tereny obj�te uchwałami: 
1) uchwał� Nr VIII/84/2003 Rady Miejskiej W Ku�ni Raciborskiej z dnia 23 czerwca 2003 roku  

zmiany uchwały Nr XLV/337/2002 Rady Miejskiej W Ku�ni Raciborskiej z dnia 26 czerwca 
2002 roku o przyst�pieniu do sporz�dzania miejscowego planu zagospodarowania  
przestrzennego; 

2) uchwał� Nr XXVII/222/2005 Rady Miejskiej w Ku�ni Raciborskiej z dnia 02 lutego 2005 roku w 
sprawie zmiany uchwały Nr XLV/337/2002 Rady Miejskiej W Ku�ni Raciborskiej          z dnia 26 
czerwca 2002 roku o przyst�pieniu do sporz�dzania miejscowego planu zagospodarowania  
przestrzennego. 

§ 2 

Celem przepisów szczegółowych, dotycz�cych regulacji dla obszaru obj�tego planem,                             
a stanowi�cych ustalenia planu jest okre�lenie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,            
w szczególno�ci obejmuj�cych: 
1) porz�dkowanie i racjonalny rozwój struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru obj�tego 

planem, uwzgl�dniaj�cy wyst�puj�ce uwarunkowania rozwoju – w tym, zasoby �rodowiska 
kulturowego i  przyrodniczego, w szczególno�ci krajobraz doliny rzeki Rudy;  

2) zaspokojenie społecznych potrzeb i ochron� interesów publicznych lokalnych                                       
i ponadlokalnych. 
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§ 3 

Regulacje zawarte w niniejszym Planie s� zgodne z ustaleniami „Studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ku�nia Raciborska przyj�tego uchwał�                        
nr XXXIX/283/2001 Rady Miejskiej w Ku�ni Raciborskiej z dnia 15.11.2001roku. 

§ 4 

1. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostały przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej                
w skali 1:1000, stanowi�cej cz��c graficzn� 1a. 

2. Granice obszaru obj�tego niniejszym planem zostały oznaczone na wyrysie w skali 1:25000             
ze „Studium Uwarunkowa� i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy 
Ku�nia Raciborska” (Uchwała nr XXXIX/283/2001 Rady Miejskiej w Ku�ni Raciborskiej z dnia 
15.11.2001R.), stanowi�cym cz��� graficzn� 1b. 

3. Cz��ci graficzne 1a i 1b, o których mowa w ust�pach 1 i 2 niniejszego paragrafu stanowi� rysunek 
planu, b�d�cy zał�cznikiem nr 1 do niniejszej uchwały i stanowi�cy jej integraln� cz���. 

4. Stwierdzenie Rady Miejskiej w Ku�ni Raciborskiej zgodno�ci planu z ustaleniami „Studium 
uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ku�nia Raciborska” 
(Uchwała nr XXXIX/283/2001 Rady Miejskiej w Ku�ni Raciborskiej z dnia 15.11.2001R.)”, stanowi 
zał�cznik nr 2 do niniejszej uchwały, b�d�cy jej integraln� cz��ci�. 

5. Rozstrzygni�cie Rady Miejskiej w Ku�ni Raciborskiej dotycz�ce sposobu rozpatrzenia uwag 
wniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wyło�enia do publicznego wgl�du, zapisane 
w formie tekstowej, stanowi� zał�cznik nr 3 do niniejszej uchwały, b�d�cy jej integraln� cz��ci�. 

6. Rozstrzygni�cie Rady Miejskiej w Ku�ni Raciborskiej dotycz�ce sposobu realizacji zapisanych            
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale�� do zada� własnych gminy 
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zał�cznik nr 4 
do niniejszej uchwały, b�d�cy jej integraln� cz��ci�.  

7. Do niniejszego planu została sporz�dzona „Prognoza oddziaływania na �rodowisko”. 
8. Do niniejszego planu została sporz�dzona „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu 

miejscowego”. 

§ 5 

1. Ustalenia planu odnosz�ce si� do obszaru, o którym mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwały 
zostaj� wyra�one w postaci: 
1) tekstowej stanowi�cej: 

a) przepisy ogólne Rozdział 1; 
b) przepisy szczegółowe:  

_ przeznaczenie terenu Rozdział 2, 
_ zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego Rozdział 3, 
_ zasady ochrony �rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego Rozdział 4, 
_ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 
Rozdział 5, 

_ wymagania wynikaj�ce z potrzeb kształtowania przestrzeni 
publicznych 

Rozdział 6, 

_ parametry i wska�niki kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

Rozdział 7, 

_ granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegaj�cych ochronie 
w tym nara�onych na niebezpiecze�stwo powodzi 

Rozdział 8, 

_ zasady i warunki scalania i podziału nieruchomo�ci Rozdział 9, 
_ szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w 

ich u�ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy 
Rozdział 10, 

_ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i 
infrastruktury technicznej 

Rozdział 11, 

_ sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz�dzania i 
u�ytkowania terenów 

Rozdział 12, 

_ stawki procentowe, na podstawie których ustala si� opłat�, o której 
mowa w art.36 ust.4 

Rozdział 13, 

c) przepisy ko�cowe Rozdział 14, 



  

________________________________________________________________________ 
 3 

2) graficznej okre�laj�cej: 
a) granice obszaru obj�tego planem, 
b) linie rozgraniczaj�ce tereny o ró�nym przeznaczeniu lub ró�nych zasadach 

zagospodarowania; 
c) oznaczenia literowe terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi: 

MN    – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
RM    – tereny zabudowy zagrodowej, 
U       – tereny zabudowy usługowej, 
UP    – tereny zabudowy realizacji usług celów publicznych, 
US    – tereny sportu i rekreacji, 
P,BS –      tereny przemysłu, baz, składów, 
ZP     – tereny zieleni urz�dzonej, 
ZL     – tereny zadrzewie�, 
R       – tereny rolnicze, 
WS    – tereny wód powierzchniowych �ródl�dowych, 
KDG  – tereny dróg publicznych klasy główna, 
KDL   – tereny dróg publicznych klasy lokalna, 
KDD   – tereny dróg publicznych klasy dojazdowa, 
KDW  – tereny dróg wewn�trznych, 
KP     – tereny publicznych wydzielonych ci�gów pieszych, 
KPK   – tereny publicznych wydzielonych ci�gów pieszojezdnych, 
KR     – tereny publicznych wydzielonych �cie�ek rowerowych, 
KS     – tereny gara�y, parkingów i urz�dze� obsługi komunikacji 

d) oznaczenia zasi�gu wydzielonych w ramach obszaru obj�tego planem stref: 
− strefa ochrony konserwatorskiej „A”, 
− strefa ingerencji konserwatorskiej „B”, 
− strefy ochrony systemu ekologicznego ”E”, 
− strefa ochrony krajobrazu „K”, (obejmuje cały obszar opracowania) 
− strefa zieleni parkowej „Z”, 
− reprezentacyjna strefa centralnej przestrzeni publicznej o zasi�gu ponadlokalnym 

„CPL”, 
− strefy centralnej przestrzeni publicznej o zasi�gu lokalnym „CL”, 
− strefa rewitalizacji,  
− strefa zagro�enia powodziowego “ZZ”, 
− strefa ochrony doliny rzeki i jej dopływów “RZ”, 
− strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej „A-D”; 

e) elementy kompozycji: 
− punkty widokowe, 
− lizjery widokowe, 
− obiekty eksponowane w percepcji krajobrazu obszaru obj�tego planem, 

f) linie zabudowy: 
− nieprzekraczalne, 
− obowi�zuj�ce; 

2.  Oznaczenia informacyjne odnoszace si� do rysunku planu dotycz�: 
− sieci infrastruktury technicznej: wodoci�gi, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sieci 

energetyczne, 
− linii podziału na działki. 

3. Przepisy szczegółowe zawarte w rozdziałach 2-13 dotycz� całego obszaru obj�tego planem.  

4. Przy sporz�dzaniu wypisu i wyrysu dla przedmiotowego terenu nale�y bra� pod uwag� sum� 
tre�ci zawartych we wszystkich rozdziałach odpowiednio. 

§ 6 

Nie okre�la si� na obszarze obj�tym niniejszym planem w formie ustale� tekstowych i graficznych 
granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych oraz zagro�onych osuwaniem si� mas 
ziemnych, poniewa� na obszarze obj�tym planem nie wyst�puj�: 
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1) tereny górnicze; 
2) tereny zagro�one osuwaniem si� mas ziemnych. 

§ 7 

Ilekro� w dalszych przepisach niniejszej uchwały mowa o: 
1) uchwale – nale�y przez to rozumie� niniejsz� uchwał� Rady Miejskiej w Ku�ni Raciborskiej, której 

tre�� stanowi cz��� tekstowa planu i której integralnymi cz��ciami s� odpowiednio cz��� 
graficzna 1a i 1b oraz wymagane rozstrzygni�cia; 

2) ustanowionych odr�bnych przepisach – nale�y przez to rozumie� ustanowione odr�bne przepisy 
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami); 

3) terenie – nale�y przez to rozumie� wydzielony w cz��ci graficznej 1a liniami rozgraniczaj�cymi 
obszar oznaczony symbolem literowym, o którym mowa w § 5 ust.1 pkt. 2; 

4) przeznaczeniu podstawowym – nale�y przez to rozumie� takie przeznaczenie, które przewa�a na 
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaj�cymi i któremu winny by� podporz�dkowane 
inne rodzaje przeznaczenia wyst�puj�ce na tym samym terenie, okre�lone jako uzupełniaj�ce; 

5) przeznaczeniu uzupełniaj�cym – nale�y przez to rozumie� rodzaje przeznaczenia inne ni� 
podstawowe, które wzbogacaj� lub usprawniaj� funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego 
terenu albo stanowi� element struktury osadniczej konieczny do uwzgl�dnienia, który mo�e 
jedynie współistnie� z przeznaczeniem podstawowym; 

6) przestrzeni publicznej –� nale�y przez to rozumie� obszar o szczególnym znaczeniu dla 
zaspokojenia potrzeb mieszka�ców, poprawy jako�ci ich �ycia i sprzyjaj�cy nawi�zywaniu 
kontaktów społecznych ze wzgl�du na jego poło�enie oraz cechy funkcjonalno -  przestrzenne, 
okre�lony w studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy; 

7) linii zabudowy obowi�zuj�cej - linia reguluj�ca usytuowanie zabudowy na działce budowlanej, 
wrysowana w cz��ci graficznej planu nr 1a lub okre�lona w cz��ci tekstowej planu. Linia, do 
której �ciana frontowa budynku powinna przylega� na całej długo�� z dopuszczeniem wysuni�cia 
przed ni� (max. na 1,80 m) wykuszy, ganków wej�ciowych, schodów zewn�trznych, balkonów 
oraz cofni�cia cz��ci elewacji frontowej (max na 30% długo�ci frontu elewacji ł�cznie), je�eli 
zapisy szczegółowe dla poszczególnych terenów na to zezwalaj�; 

8) drugiej linii zabudowy – nale�y przez to rozumie� lini� zabudowy, której odległo�� mierzona od 
obowi�zujacej linii zabudowy w gł�b działki wynosi co najmniej 10 m, jednak nie bli�ej ni� tylna 
elewacja budynku mieszkalnego;  

9) reklamie wielkogabarytowej – nale�y przez to rozumie� wolno stoj�ce, trwale zwi�zane                
z gruntem urz�dzenie reklamowe,  

10) tymczasowym obiekcie budowlanym – nale�y przez to rozumie� obiekt budowlany przeznaczony 
do czasowego u�ytkowania w okresie krótszym od jego trwało�ci technicznej, przewidziany do 
przeniesienia w inne miejsce lub rozbiórki, a tak�e obiekt budowlany niepoł�czony trwale                   
z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzeda�y ulicznej i wystawowe, przekrycia 
namiotowe i powłoki pneumatyczne, urz�dzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe; 

11) tradycji miejsca – nale�y przez to rozumie� – widoczne elementy, pozostało�ci, �lady historycznej 
ewolucji krajobrazu miejscowo�ci, oddziaływuj�ce na współczesna form� tego� krajobrazu, 

12) rytmicznym układzie kompozycji – nale�y przez to rozumie� powtarzalne elementy kompozycji, 
tworzone przez form� i gabaryty budynku, rozmieszczone w jednakowych lub podobnych 
odległo�ciach; 

13) powierzchni zabudowy – nale�y przez to rozumie� rzut bryły budynku, który nie uwzgl�dnia 
balkonów, okapów, gzymsów oraz innych elementów wystaj�cych poza obrys budynku, 

14) powierzchni handlowej - cz��� lokalu, w której odbywa si� sprzeda� towarów, tzn. cz��� 
przeznaczona do obsługi nabywców, klientów bez tzw. zaplecza, przez które nale�y rozumie� 
magazyny, biura, komunikacj� i inne pomieszczenia pomocnicze; 

15) powierzchni biologicznie czynnej -  nale�y przez to rozumie� wyra�ony w procentach stosunek 
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni działki; 

16) rewaloryzacji istniej�cej zabudowy i zagospodarowania (w ramach procesu rehabilitacji 
historycznego układu urbanistycznego), ma na celu odnow� najstarszej cz��ci miejscowo�ci          
i polega na przywróceniu (w ró�nym stopniu i zakresie, w zale�no�ci od warto�ci zabytkowej 
istniej�cego obiektu lub miejsca), historycznych warto�ci układu i nadania im współczesnych 
tre�ci. Obejmuje remonty, modernizacj� konserwacje, odtworzenie, rekonstrukcj�, rozbudow� 
obiektów lub miejsc, w tym o szczególnej warto�ci zabytkowej; 
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17) rozwa�nie dobranym materiale, wła�ciwych proporcjach w odniesieniu do znaków informacji 
wizualnej, szyldów, krat zabezpieczaj�cych – nale�y przez to rozumie�, i� elementy te nie 
powinny stanowi� konkurencji wizualnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystyki                  
i wielko�ci; 

18) kompensacji przyrodniczej – rozumie si� przez to zespół działa� słu��cych przywróceniu 
równowagi przyrodniczej, okre�lonej w przepisach dotycz�cych ochrony �rodowiska; 

19) aran�acji sezonowej – nale�y przez to rozumie� sezonowe ogródki gastronomiczne, sezonowe 
punkty sprzeda�y, instalacje artystyczne, instalacje dla okazjonalnych wyst�pów; 

20) strefie technicznej (uci��liwo�ci, ochronnej, kontrolowanej) od sieci i obiektów infrastruktury 
technicznej nale�y przez to rozumie�: 
a) stref� negatywnego oddziaływania na ludzi zamieszkuj�cych na stałe lub zagro�enie 

wybuchem, o których szeroko�ci i sposobie zagospodarowania mówi� przepisy szczególne, 
b) pas terenu wzdłu� sieci po obu jej stronach pozwalaj�cy na stały lub okresowy dost�p 

operatora kontroluj�cego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuni�cie; 
22) percepcji krajobrazu – nale�y przez to rozumie� postrzeganie, odbiór wra�e� zmysłowych, 

u�wiadomienie sobie spostrzeganego zjawiska (łac.Perceptio-ujmowanie). W przypadku 
krajobrazu mozna postrzega� panoram� zabudowy, perspektyw� ulicy, wnetrze placu lub 
krajobraz otwarty czy panoram� pasma górskiego  itp; 

23) indywidualnych projektach – nale�y przez to rozumie� projekty indywidualne dopasowane do 
lokalnego charakteru zabudowy w celu przywracania historycznego ładu przestrzennego na 
obszarze Parku Krajobrazowego tj. wyklucza si� mo�liwo�� realizacji projektów typowych                    
z katalogu Projektów Typowych nie spełniaj�cych tych warunków. 

24) humanizacji zabudowy – nale�y przez to rozumie� przystosowanie formy zabudowy, jej estetyki, 
rytmu, porz�dku, itp., tj. do psychicznych potrzeb człowieka w zakresie orientacji                                    
w przestrzeni oraz odbioru wra�e� wzrokowych pod k�tem czytelno�ci ładu przestrzennego 
(przyzwyczajenie do okre�lonego porz�dku). 

25) dotychczasowym zagospodarowaniu i u�ytkowaniu, w jakim pozostan� tereny stanowi�ce obszar 
obj�ty niniejszym planem do czasu zagospodarowania tych�e terenów zgodnie                                   
z przeznaczeniem podstawowym, ustanowionym w przepisach niniejszej uchwały - nale�y przez 
to rozumie� czasowe utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i u�ytkowania ł�cznie                
z mo�liwo�ci� wykonania remontów obiektów kubaturowych (z zastrze�eniem, i� w sytuacji 
poło�enia w liniach rozgraniczaj�cych dróg konieczno�� uzyskania uzgodnienia z wła�ciwym 
zarz�dc� drogi), o ile wy�ej wymienione działania nie s� inaczej regulowane przedmiotowo               
w zasadach okre�lonych w pozostałych przepisach szczegółowych niniejszej uchwały; 

26) rzemio�le nieuci��liwym –  nale�y przez to rozumie� działalno�� nie powoduj�c� znacz�cego 
oddziaływania na �rodowisko, zgodnie z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami obowi�zuj�cymi            
w tym zakresie, w tym: 
a) usługowym – wszelkie czynno�ci �wiadczone w ramach samodzielnej działalno�ci 

gospodarczej  lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek 
gospodarki oraz na rzecz ludno�ci, nietworz�ce nowych dóbr materialnych, ponadto usługi 
�wiadczone   w wykonywaniu wolnych zawodów, 

b) produkcyjnym – samodzielna działalno�� gospodarcza lub innych przedsi�biorstw                       
o podobnym charakterze, na niewielk� skal�, prowadzona  w warsztatach, pracowniach, itp.;; 

27) powierzchni sprzeda�y – nale�y przez to rozumie�  t� cz��� ogólnodost�pnej powierzchni obiektu 
handlowego stanowi�cego cało�� techniczno-u�ytkow�, przeznaczonego do sprzeda�y 
detalicznej, w której odbywa si� bezpo�rednia sprzeda� towarów (bez wliczania do niej 
powierzchni usług i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do której zalicza si� powierzchnie 
magazynów, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej, itp.); 

28) działce budowlanej –  nale�y przez to rozumie� nieruchomo�� gruntow� lub  działk� gruntu, której 
wielko��,  cechy geometryczne, dost�p do drogi publicznej oraz wyposa�enie w urz�dzenia 
infrastruktury technicznej spełniaj� wymogi realizacji obiektów budowlanych wynikaj�ce                       
z odr�bnych przepisów i aktów prawa miejscowego; 

29) nieruchomo�ci gruntowej  – nale�y przez to rozumie� grunt wraz z cz��ciami składowymi,                    
z wył�czeniem budynków i lokali, je�eli stanowi� odr�bny przedmiot własno�ci; 

30) paliwie ekologicznym – nale�y przez to rozumie�  niekonwencjonalne �ródła energii odnawialnej, 
ponadto energi� elektryczn�, gaz, olej opałowy, w�giel o zawarto�ci siarki palnej w paliwie do           
0,3 %; 
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31) wi�kszych pracach ziemnych – nale�y przez to rozumie� gł�bokie wykopy – dotycz�ce realizacji 
przedsi�wzi�� liniowych, sieciowych, drogowych, budowy du�ych obiektów kubaturowych 
powy�ej 200m2 powierzchni zabudowy; 

32) wysoko�ci zabudowy –  nale�y przez to rozumie� maksymalny pionowy wymiar budynku liczony 
od poziomu terenu przy najni�ej poło�onym wej�ciu do budynku do najwy�ej poło�onej kraw�dzi 
dachu lub punktu zbiegu połaci dachowych; 

33) humanizacji zabudowy - nale�y przez to rozumie� przystosowanie formy zabudowy, jej estetyki, 
rytmu, porz�dku, itp., do psychicznych potrzeb człowieka w zakresie orientacji  w przestrzeni oraz 
odbioru  pozytywnych wra�e� wzrokowych pod k�tem czytelno�ci ładu przestrzennego oraz 
przyzwyczajenia do okre�lonego porz�dku; 

34) pasmowym układzie zainwestowania – nale�y przez to rozumie�: 
– sytuowanie pojedynczych obiektów kubaturowych dłu�szym bokiem równolegle do przebiegu 

strefy wentylacyjnej, 
lub 
– sytuowanie zespołu obiektów w linii zabudowy równoległej do przebiegu strefy wentylacyjnej               

tak, by w mo�liwie najmniejszym stopniu zakłóca� przepływ mas powietrza wzdłu� strefy 
wentylacyjnej; 

35) modernizacji zabudowy  –  nale�y przez to rozumie�  przebudow�, rozbudow�, remont; 

36) obiekcie budowlanym – nale�y przez to rozumie�: 
a) budynek wraz z instalacjami i urz�dzeniami technicznymi, 
b) budowl� stanowi�c� cało�� techniczno-u�ytkow� wraz z instalacjami i urz�dzeniami, 
c) obiekt małej architektury; 

37) usługach  –  nale�y przez to rozumie� wszystkie czynno�ci podejmowane w celu zaspokajania 
potrzeb innego człowieka lub organizacji (s� to mi�dzy innymi usługi handlu, gastronomii, 
rzemiosła nieuci��liwego, turystyki, rozrywki itp.) z zastrze�eniem ograniczenia mo�liwo�ci 
realizacji obiektów usługowych o profilu rozrywkowym takich jak np. dyskoteka.  

 

Rozdział 2 

Przeznaczenie terenu 

§ 8 

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczaj�cymi mog� by� zagospodarowane wył�cznie zgodnie             
z przeznaczeniem podstawowym lub ł�cznie przeznaczenia podstawowego i uzupełniaj�cego 
zgodnie z ustaleniami okre�lonymi w rozdziale 7 oraz zasadami okre�lonymi w pozostałych 
przepisach szczegółowych niniejszej uchwały, z zastrze�eniem, i� zagospodarowanie na cele 
zgodnie z przeznaczeniem uzupełniaj�cym nie mo�e zaistnie� samodzielnie oraz stanowi� wi�cej 
ni� 40% zagospodarowania terenu, je�eli zapisy szczegółowe nie mówi� inaczej. 
Zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupełniaj�cycm na terenach oznaczonych 
symbolem “PB,S” oraz na terenach oznaczonych symbolem U w zakresie usług publicznych 
mo�e zaistnie� samodzielnie. Powy�sze ustalenia dotycz� ka�dorazowo zagospodarowania 
nieruchomo�ci gruntowej posiadanej przez inwestora.   

2. Ka�dorazowo w ramach terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi obok zagospodarowania 
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupełniaj�cym mog� by� wprowadzone: drogi 
wewn�trzne, czasowe miejsca postojowe dla samochodów osobowych a w przypadku terenów 
oznaczonych symbolem „PB,S” równie� dla samochodów ci��arowych, ponadto sieci urz�dzenia 
infrastruktury technicznej, ziele� urz�dzona, ci�gi piesze, pieszo jezdne, �cie�ki rowerowe – o ile 
nie s� wykluczone lub inaczej regulowane w ustaleniach rozdziału 10 oraz zasadach okre�lonych 
w pozostałych przepisach szczegółowych niniejszej uchwały. 

 

 

 



  

________________________________________________________________________ 
 7 

§ 9 

Wyznacza si� tereny wydzielone w cz��ci graficznej 1a liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczane 
symbolami, dla których ustala si�:  

L.p. Symbol Przeznaczenie 
podstawowe 

Przeznaczenie uzupełniaj�ce 

1 1MN ÷ 3MN 
5MN÷ 17MN 
22MN÷23MN 

35 MN ÷ 59 MN  

 

zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna 

1. Ogrody przydomowe z hodowl� drobnego inwentarza  i 
drobiu wył�cznie na własny u�ytek, niestanowi�ce 
przedmiotu działalno�ci gospodarczej. 

2. Drobne nieuci��liwe usługi, za wyj�tkiem usług handlu 
spełniaj�ce nast�puj�ce warunki: 

1) dopuszcza si� lokalizacj� funkcji usługowej, która nie 
wymaga codziennej obsługi samochodami 
ci��arowymi; 

2) zakazuje si� realizacji funkcji usługowej bez realizacji 
funkcji mieszkaniowej;  

3) funkcj� usługow� dopuszcza si� wył�cznie w bryle 
budynku mieszkalnego; 

4) funkcja usługowa nie mo�e stanowi� wi�cej ni� 25% 
powierzchni budynku mieszkalnego; 

5) nale�y zapewni� minimum 3 miejsca postojowe na 
terenie działki, tj: dwa miejsca dla mieszka�ców,         
a jedno dla klientów (w sytuacji realizacji funkcji 
usługowej). 

3. Zachowanie istniej�cych usług z mo�liwo�ci� 
rozbudowy przy zapewnieniu miejsc parkingowych dla 
dostawców i klientów w granicach własnej posesji. 

4. Dla terenu 4MN dopuszcza si� usługi publiczne oraz 
uslugi (w tym w szczególno�ci usługi hotelarskie, usługi 
gastronomii, usługi turystyczne, itp.), które mog� 
zaistnie� samodzielnie              w ramach 100% terenu. 

 

2 

 
 

4MN 
18MN ÷ 21MN 
24MN ÷ 34MN 

 

 

zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna 

1. Ogrody przydomowe z hodowl� drobnego inwentarza   i 
drobiu wył�cznie na własny u�ytek, nie stanowi�ce 
przedmiotu działalno�ci gospodarczej. 

2. Działalno�� handlowa w ramach bryły budynku 
mieszkalnego (parter) z wył�czeniem istniej�cych 
budynków gospodarczych i gara�owych. 

3. Drobne nieuci��liwe usługi, spełniaj�ce nast�puj�ce 
warunki: 

1) dopuszcza si� lokalizacj� funkcji usługowej, która nie 
wymaga codziennej obsługi samochodami 
ci��arowymi; 

2) zakazuje si� realizacji funkcji usługowej bez realizacji 
funkcji mieszkaniowej;  

3) funkcj� usługow� dopuszcza si� wył�cznie w bryle 
budynku mieszkalnego; 

4) funkcja usługowa nie mo�e stanowi� wi�cej ni� 25% 
powierzchni budynku mieszkalnego, 

5) nale�y zapewni� minimum 3 miejsca postojowe na 
terenie działki, tj: dwa miejsca dla mieszka�ców,             
a jedno dla klientów (w sytuacji realizacji funkcji 
usługowej) 

4. Zachowanie istniej�cych usług z mo�liwo�ci� 
rozbudowy przy zapewnieniu miejsc parkingowych dla 
dostawców i klientów w granicach własnej posesji. 

5. Dla terenu 19MN dopuszcza si� usługi publiczne lub 
usługi do 100% terenu. 
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L.p. Symbol Przeznaczenie 
podstawowe 

Przeznaczenie uzupełniaj�ce 

3 1RM ÷2RM zabudowa 
mieszkaniowa 

zagrodowa 

Zachowanie istniej�cych funkcji towarzysz�cych, 
dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej, nieuci��liwe 
drobne usługi rzemie�lnicze, nieuci��liwe zakłady 
przetwórstwa rolnego, gospodarstwa agroturystyczne, itp. 

4 1U ÷11U tereny usług 1. Funkcja mieszkaniowa na wy�szych kondygnacjach z 
wył�czeniem parteru, wył�cznie jako towarzysz�ca 
funkcji usługowej. 

2. Usługi publiczne.  

5 1UP ÷ 12UP tereny usług 
publicznych 

1. Usługi niepubliczne zajmuj�ce do 15% powierzchni 
budynku. 

2. Dla terenu 2UP dopuszcza si� si� usługi (niepubliczne) 
do 50% terenu. 

3. Dla terenu 10UP dopuszcza si� usługi (niepubliczne) 
do 50% terenu. 

4. Dla terenu 11UP dopuszcza si� usługi (niepubliczne) 
do 50 % powierzchni budynku, w szczególno�ci 
funkcj� hotelowo-gastronomiczn�. 

6 1US tereny usług 
sportu i rekreacji 

Dopuszcza si� realizacj� usług gastronomii i drobnego 
handlu zwi�zanych wył�cznie z obsług� przeznaczenia 
podstawowego o pow. zabudowy nie wiekszej ni� 10% 
terenu. 

7 1P,BS ÷ 2P,BS tereny 
przemysłu, 

magazynów i baz 

1. Usługi. 
2. Zakłady rzemie�lnicze. 
3. Dla terenu 2P,BS dopuszcza si� parkingi na samochody 

osobowe i autobusy do 100% terenu. 

8  
1R ÷ 15R  

 

tereny rolne 1. Uprawy ogrodnicze, sadownicze z wykluczeniem 
nasadze� i zalesie� obszarów dna dolin rzeki, 

2. Budow� szklarni z wykluczeniem obszarów dna doliny 
rzeki. 

9 1ZP ÷33ZP 
 

tereny zieleni 
urz�dzonej 

Lokalizacja urz�dze� rekreacyjnych placów gier i zabaw. 

10 1ZL ÷ 7ZL tereny zieleni 
le�nej 

Obiekty i urz�dzenia zwi�zane z prowadzeniem 
gospodarstwa le�nego. 

11 1WS ÷17WS 
       

tereny wód 
powierzchniowych 

 

  12 

1KDG ÷ 6KDG tereny dróg 
publicznych klasy 

głównej 

 

13 1 KDL ÷ 9 KDL tereny dróg 
publicznych klasy 

lokalnej 

 

14 1KDD÷32 KDD 
 

tereny dróg 
publicznych klasy 

dojazdowej 

 

15 1KDW ÷ 6KDW tereny dróg 
publicznych klasy 

wewn�trznej 

 

16 1KP ÷ 14KP tereny ci�gów 
pieszych 

Dojazd w uzasadnionych przypadkach do nieruchomo�ci 
oraz do działalno�ci zlokalizowanej w ramach 
przeznaczenia podstawowego i uzupełniaj�cego dla 
terenów „ZP” i  „R”. 

17 1KR  tereny ci�gów 
rowerowych 

Przeznaczenie uzupełniaj�ce to ziele� urz�dzona oraz 
elementy u�ytkowe, w szczególno�ci lampy o�wietleniowe, 
ławki, kosze na �mieci, elementy dekoracyjne, itp. 
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L.p. Symbol Przeznaczenie 
podstawowe 

Przeznaczenie uzupełniaj�ce 

18 1KPK ÷ 5KPK tereny ci�gów 
pieszo-jezdnych 

(kołowych) 

Przeznaczenie uzupełniaj�ce to ziele� urz�dzona oraz 
elementy u�ytkowe, w szczególno�ci lampy o�wietleniowe, 
ławki, kosze na �mieci, elementy dekoracyjne, itp. 

19 

1 KS ÷ 3KS tereny i 
urz�dzenia 

obsługikomunika
cji 

samochodowej 
(gara�e iparkingi) 

Przeznaczenie uzupełniaj�ce to ziele� urz�dzona oraz 
elementy u�ytkowe, w szczególno�ci lampy o�wietleniowe, 
ławki, kosze na �mieci, elementy dekoracyjne, itp. 

 

Rozdział 3 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 10 

Ochrona i kształtowanie ładu przestrzennego 
1. Dla obszaru obj�tego planem ustala si� zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 

zgodnie z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami obowi�zuj�cymi w tym zakresie oraz ustaleniami 
okre�lonymi w przepisach niniejszego paragrafu. 

2. Ustalenia niniejszego paragrafu odnosz� si� do wszelkich działa� budowlanych tj. realizacji 
nowych obiektów, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, remontów, remontów i modernizacji 
elewacji, budowy ogrodze�, instalacji elementów reklamowanych i obiektów małej architektury. 

3. Nakazuje si� utrzymanie historycznego kształtu przestrzennego obszaru, jego charakteru 
funkcjonalnego oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej substancji budowlanej, utrzymanie 
historycznego charakteru zabudowy tj. w szczególno�ci układ ulic, placów, linii zabudowy, 
gabarytów budynków, kształt dachu, usytuowanie na działce, linie podziału parcelacyjnego          
(w miar� mo�liwo�ci) oraz stosowanie materiałów budowlanych zgodnych z tradycj� miejsca               
tj. zgodnie z §11 pkt.18.   

4. Nakazuje si� ochron�, racjonalne zagospodarowanie, wykorzystanie obiektów kultury i miejsc 
historycznych jako składnika krajobrazu podkre�laj�cego jego pi�kno i słu��cego rozwojowi 
funkcji turystycznych i wypoczynkowych. 

5. Nakazuje si� utrzymanie podstawowych elementów rozplanowania i kompozycji przestrzennej            
tj. układ ulic i placów, linie zabudowy, dominanty wysoko�ciowe, osie kompozycyjne, punkty 
widokowe, strefy ekspozycji, charakter zabudowy, kompozycje zieleni itp.  

6. Ustala si� konieczno�� harmonijnego kształtowania zabudowy w taki sposób, aby wpisywała si�      
w sylwet� miejscowo�ci, nie przesłaniała dominant wysoko�ciowych, oraz innych 
charakterystycznych obiektów.  

7. Ustala si� zachowanie, utrwalanie, uczytelnienie i porz�dkowanie zastanej historycznej struktury 
funkcjonalno-przestrzennej w ramach poszczególnych stref funkcjonalnych tj:  
1) strefa ochrony konserwatorskiej „A”; 
2) strefa ingerencji konserwatorskiej „B”; 
3) strefa ochrony systemu ekologicznego ”E”; 
4) strefa ochrony krajobrazu „K”; 
5) strefa centralnej reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o zasi�gu ponadlokalnym „CPL”; 
6) strefa centralnej przestrzeni publicznej o zasi�gu lokalnym „CL”; 
7) strefa ochrony krajobrazu “K” (obejmuje cały obszar opracowania); 
8) strefa zieleni parkowej „Z”; 
9) strefa ochrony doliny rzeki i jej dopływów “RZ”;  
10) strefa zagro�enia powodziowego “ZZ”; 
11) strefa rewitalizacji; 
12) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej „A-D”. 
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§ 11 

Kształtowanie zabudowy 
1. Nakazuje si� by wysoko�� i gabaryty projektowanych budynków nawi�zywały do wysoko�ci                    

i gabarytów budynków s�siednich. Nakazuje si� by przy projektowaniu budynków nowych brany 
był przede wszystkim pod uwag� kontekst otoczenia oraz gabaryty i charakter s�siaduj�cej 
zabudowy.  

2. Na terenach gdzie wyst�puje ujednolicona, rytmiczna zabudowa, nakazuje si� jej bezwzgl�dne 
zachowanie. Nakazuje si� by nowa zabudowa nawi�zywała do istniej�cej i wraz z ni� tworzyła 
rytm wn�trz urbanistycznych. 

3. Nakazuje si� by zabudow� sytuowa� z zachowaniem okre�lonych przez ustalenia planu 
parametrów i wska�ników, oraz uwzgl�dniaj�c wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, przy 
czym:  

1) na działkach, dla których nie okre�lono linii zabudowy, nakazuje si� sytuowa� budynki                 
w sposób zapewniaj�cy optymalne nasłonecznienie terenu działek i minimalizacje zacienienia 
s�siaduj�cych nieruchomo�ci, oraz na zasadach ogólnych, zawartych w przepisach 
odr�bnych;  

2) nakazuje si� by budynki stanowi�ce uzupełnienie zabudowy kształtowa� i sytuowa� na działce 
w taki sposób by tworzyły rytm harmonijnej zabudowy wraz z budynkami s�siednimi; 

3) nakazuje si� by pas terenu pomi�dzy lini� zabudowy a lini� rozgraniczaj�c�, przeznaczy� 
wył�cznie pod realizacj�:  
a) utwardzonego wjazdu na teren działki, doj�cia do budynku, zadaszonego i osłoni�tego 

miejsca na pojemnik na �mieci, 
b) miejsca do parkowania, 
c) sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, 
d) ogrodu; 

4) zakazuje si� realizacji wolnostoj�cych obiektów handlowych i rzemie�lniczych na terenach 
zabudowy mieszkaniowej; 

5) dopuszcza si� realizacj� wolnostoj�cych budynków gara�owych i gospodarczych na terenach 
zabudowy mieszkaniowej wył�cznie w drugiej linii zabudowy; 

6) nakazuje si� by k�ty spadków dachów budynków gara�owych i gospodarczych były zblizone 
do warto�ci k�tów spadków dachów na budynkach funkcji podstawowej  z tolerancj�  ± 10 %. 

4. Dopuszcza si� sytuowanie budynków w odległo�ciach mniejszych ni� wynikaj�ce z warunków 
technicznych, w szczególno�ci w granicy działki, w przypadku gdy wynika to z zastanego 
porz�dku zabudowy (kontynuacja). 

5. Ustala si� uporz�dkowanie charakteru i wysoko�ci zabudowy, co najmniej w ramach zamkni�tych 
wn�trz urbanistycznych np. placu, ulicy, pasa�u. 

6. Ustala si� zachowanie i utrwalenie rytmicznego, uporz�dkowanego charakteru zabudowy, 
szczególnie przy ul. Raciborskiej.  

7. Dla nowo wytyczanych ci�gów ulicznych, przed ostatecznym przyj�ciem projektu podziału terenu 
na działki budowlane, zaleca si� przyj�cie kompeksowych rozwi�za� w zakresie charakteru 
zabudowy.  

8. Ustala si� zakaz realizacji połaci dachowych z pionowym uskokiem. 
9. Ustala si� harmonijne kształtowanie zabudowy tak, aby nie konkurowała z dominantami 

wysoko�ciowymi.  
10. Zakazuje si� wprowadzania, zabudowy takiej jak: blaszane pawilony handlowe, tymczasowe 

kioski wolnostoj�ce itp. 
11. Dopuszcza si� realizacj� nowych dominant na wa�nych obiektach u�yteczno�ci publicznej, przy 

czym ich wysoko�� nie mo�e konkurowa� z historycznie ustalon� hierarchi� obiektów (najwy�sze 
wie�e ko�ciołów farnych, pó�niej ko�ciołów zakonnych a nast�pnie wie�e na obiektach 
u�yteczno�ci publicznej - urz�dach). 

12. Zakazuje si� realizacji reklam  wielkogabarytowych na terenach mieszkaniowych. 
13. Dopuszcza si� rozbudow�  istniej�cych usług handlu do powierzchni całkowitej nie wi�kszej ni�: 

1)  w reprezentacyjnej strefie centralnej przestrzeni publicznej o zasi�gu ponadlokalnym “CPL” –  
do 200 m2; 

2) w strefie centralnej przestrzeni publicznej o zasi�gu lokalnym “CL” do  150 m2. 
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14. Witryny sklepowe: 
1) rytm otworów w lokalach usługowych powinien nawi�zywa� do rytmu otworów okiennych              

w elewacji  budynku; 
2) dopuszcza si� stosowanie krat lub �aluzji zabezpieczaj�cych, markiz z zastrze�eniem,               

i� musz� stanowi� jedno�� wizualn� pod wzgl�dem kolorystyki z fasad� budynku lub 
wykorzystywa� barwy neutralne okre�lone w punkcie 18. 

15. Nakazuje si� by nowowznoszone budynki mieszkalne oraz usługowe uwzgl�dniały funkcj� 
otoczenia oraz gabaryty i charakter s�siaduj�cej zabudowy, a tak�e respektowały ustalone                
w planie linie zabudowy. 

16. Ustala si�, i� zabudowa mieszkaniowa tworzy� b�dzie powtarzalny, rytmiczny układ kompozycji 
ulicy i na ka�dej działce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny.  

17. Zakazuje si� realizacji budynków typu bungalow, tj., budynków jednokondygnacyjnych bez 
poddasza u�ytkowego. 

18. Kolorystyka budynku – tynki i pokrycie dachowe: 
1) nakazuje si� stosowanie na elewacjach kolorystyki o niskiej intensywno�ci zabarwienia               

z zastrze�eniem zapisów pkt. 3 i 4 niniejszego ust�pu; 
2) nakazuje si� stosowanie odcieni ceglastej czerwieni na pokryciach dachowych; 
3) dopuszcza si� na elewacjach stosowanie poł�cze� kompozycyjnych jasnego tynku i cegły 

klinkierowej,  materiałów naturalnych lub materiałów je imituj�cych; 
4) ograniczenia dotycz�ce kolorystyki elewacji nie dotycz� terenów stref centralnych “CPL”, 

“CL” (ze wzgl�du na poło�enie w strefie “A” ochrony konserwatorskiej indywidualne, 
nawi�zuj�ce do historycznego kształtu obszaru ustalenia okre�li Wojewódzki Konserwator 
Zabytków w ramach uzgodnie�). 

§ 12 

Kształtowanie zieleni, ogrodze� oraz elementów małej architektury 

1. Nakazuje si� uporz�dkowanie zieleni, zwłaszcza w centrum, dostosowanie jej do krajobrazowej 
kompozycji obszaru eliminuj�c drzewa o przekroju kolumnowym stanowi�ce konkurencj� dla 
istniej�cych dominant wysoko�ciowych oraz eliminuj�c zadrzewienia przesłaniaj�ce istotne 
elementy architektury. Ziele� nale�y kształtowa� w taki sposób by stanowiła podbudow�   lub 
opraw� kompozycji architektonicznej.  

2. Nakazuje si� kształtowa� rozwi�zania architektoniczne dla rozbudowy ogrodze� i obiektów małej 
architektury w obr�bie działki, w sposób harmonijny, aby unikn�� powstawania elementów 
dysharmonijnych, pogarszaj�cych odbiór wizualny, przy czym:  
1) nakazuje si� stosowanie materiałów tradycyjnych, naturalnych w szczególno�ci takich jak 

cegła, kamie�, dachówka, drewno; 
2) dopuszcza si� stosowanie blachy dachówkowej czy papy dachówko podobnej; 
3) zakazuje si� stosowania materiałów takich jak. „siding”, blacha trapezowa, blacha falista. 

3. Ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub terenów publicznych, nakazuje si� wykona� 
dostosowuj�c rozwi�zania materiałowe i kolorystyczne do architektury budynku, przy czym:  
1) zakazuje si� stosowania prz�seł z prefabrykatów betonowych, materiałów nieestetycznych, 

odpadowych, itp.; 
2) nakazuje si� by ogrodzenia były wysoko�ci 1,2 m ÷ 1,5 m. 

4. Nakazuje si� lokalizowanie elementów reklamowych wg nast�puj�cych zasad: 
1) zakazuje si� umieszczanie reklam wolnostoj�cych, wielkoprzestrzennych w strefie 

konserwatorskiej “A”; a pozostałe reklamy nale�y uzgadnia� z  Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków.  

2) na pozostałych terenach: 
a) dopuszcza si� stosowanie tablic reklamowych o powierzchni nie wi�kszej ni� 2 m2 na 

elewacjach frontowych budynków, usytuowanych na poziomie kondygnacji usługowej, 
b) dopuszcza si� lokalizacj� reklam wielkoprzestrzennych na elewacjach szczytowych 

budynków, 
c) dopuszcza si� umieszczanie tablic informacyjnych (niekomercyjnych). 
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Rozdział 4 

Zasady ochrony �rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego 

§ 13 

1. Dla obszaru obj�tego planem ustala si� zasady ochrony �rodowiska, przyrody, krajobrazu 
kulturowego zgodnie z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami obowi�zuj�cymi w tym zakresie                 
(w tym, z rozporz�dzeniem nr 181/93 Wojewody Katowickiego z 23 listopada 1993 w sprawie 
utworzenia Parku Krajobrazowego: „Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”) oraz            
z ustaleniami okre�lonymi w przepisach niniejszego paragrafu. 

2. Ustanawia si� stref� ochrony systemu ekologicznego wzdłu� doliny rzeki Rudy obejmuj�c� swym 
zasi�giem obszar okre�lony w cz��ci graficznej 1a symbolem „E”.  

3. W strefie “E” ustala si�: 
1) konieczno�� utrzymania i usprawnienia istniej�cych powi�za� przyrodniczych; 
2) zakaz zmniejszania powierzchni zieleni; 
3) zakaz uzupełniania zieleni wysokiej w poprzek strefy; 
4) dopuszcza si� uzupełnienie zieleni wysokiej wył�cznie w formie układów pasmowych wzdłu� 

doliny rzeki. 
4. Dopuszcza si� realizacj� funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej na terasie zalewowej rzeki Rudy 

(strefa ZZ), jednak bez mo�liwo�ci  lokalizacji obiektów kubaturowych. 
5. Zakazuje si� realizacji zabudowy w odległo�ci mniejszej ni� 15 m od istniej�cych cieków wodnych, 

chyba, �e przepisy szczegółowe stanowi� inaczej, za wyj�tkiem terenów oznaczonych symbolami 
48MN i 49MN, gdzie dopuszcza si� odleglo�� 10m od cieku.  

6. Nakazuje si� zagospodarowanie i piel�gnacje terenów zielonych le��cych wzdłu� cieków 
wodnych oraz wyposa�enie ich, tam gdzie jest to niezb�dne, w elementy małej architektury, tak by 
stworzy� miejsca przyjazne dla rekreacji i wypoczynku.  

7. Zakazuje si� realizacji nowych kompleksów. 
8. Nakazuje si� bezwzgl�dn� ochron� �rodowiska i krajobrazu (w tym zakaz: zakłócania stosunków 

wodnych, degradacji gleb, zanieczyszczania powietrza, zakłócania harmonii w krajobrazie, itp.). 
9. Nakazuje si� piel�gnacj�, ochron� i porz�dkowanie ci�gów i terenów zieleni.  
10. Na terenach le�nych zakazuje si� zakładania upraw plantacyjnych drzew szybko rosn�cych. 
11. Zakazuje si� prowadzenia działalno�ci handlowej na terenach obj�tych szczególnymi formami 

ochrony przyrody. 
12. Zakazuje si� wprowadzania na teren opracowania funkcji przemysłowej, równie� zakazuje si� 

hodowli zwierz�t metod� bez�ciółkow� na skal� przemysłow�. 

13. Zakazuje si� lokalizacji przedsi�wzi�c, dla których raport o oddziaływaniu na �rodowisko jest 
wymagany obecnymi przepisami odr�bnymi (zakaz nie dotyczy inwestycji, dla których raport mo�e 
by� wymagany, zgodnie z obecnymi przepisami odr�bnymi). 

14. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i �rodowiska przed odpadami: 
1) nakazuje si� gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych zgodnie z regulacjami 

obowi�zuj�cymi w gminie;  
2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w małych ilo�ciach w zwi�zku z istniej�c� lub 

projektowan� działalno�ci� w zakresie produkcji, baz, składów, rzemiosła uci��liwego, 
realizacj� lub utrzymaniem usług, gospodark� komunaln� okre�laj� ustanowione, odr�bne 
przepisy obowi�zuj�ce w tym zakresie; 

3) masy ziemne stanowi�ce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwi�zku z realizacj� 
przedsi�wzi�cia mog� by� wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu (z zastrze�eniem 
przepisów o ograniczeniu zmian naturalnego ukształtowania);  

4) zakazuje si� składowania mas ziemnych, gruzu i innych odpadów w obr�bie terenów 
zagro�onych powodzi� i oznaczonych symbolem ZZ. 

15. W zakresie ochrony wód przed zanieczyszczeniem: 
1) nakazuje si� na etapie przygotowania inwestycji sporz�dzenia bilansu odpadów (okre�lenia 

zasad gospodarki odpadami, a zwłaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie 
budowy); 

2) nakazuje si� stosowanie rozwi�za� technicznych na okres budowy: 
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a) zabezpieczenie wód powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwi�kszonej erozji 
powierzchni terenu budowy, 

b) zabezpieczenie wód powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wypłukanymi                       
z materiałów stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochodów, jak 
równie� przed �ciekami z baz transportowo - sprz�towych (w szczególno�ci 
zastosowanie systemów separacji ropopochodnych), 

c) zachowanie wymogów w zakresie hałasu emitowanego w trakcie robót budowlanych                   
i transportowych, o ile wynika to z raportu oddziaływanai na �rodowisko ; 

3) nakazuje si� instalowanie urz�dze� oczyszczaj�cych wody opadowe i roztopowe                        
tj. separatorów i osadników, w szczególno�ci na terenie baz sprz�towo-transportowych, stacji 
sprzeda�y i magazynów paliw, zakładów usług motoryzacyjnych i innych, w których istnieje 
niebezpiecze�stwo zanieczyszczenia wód opadowych substancjami ropopochodnymi              
lub innymi substancjami toksycznymi. 

16. W zakresie ochrony terenów zieleni i warto�ci krajobrazowych: 
1) nakazuje si� ochron� lokalnych warto�ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie                       

i utrzymanie, w szczególno�ci: 
a) naturalnego ukształtowania, 
b) skupisk zadrzewie� i zakrzewie�, w tym w s�siedztwie rzeki Rudy, 
c) ochron� zało�enia parkowego i cennych przyrodniczo terenów przyległych,   
d) rzeki Rudy, zbiorników wodnych, 
e) istniej�cych szpalerów drzew  i alei o walorach kompozycyjnych, 
f)  zieleni cmentarnej; 

2) utrzymanie istniej�cej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w przypadku konieczno�ci 
wprowadzenia niezb�dnych rozwi�za� z zakresu przedsi�wzi�� liniowych odpowiednio 
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz porz�dkowania struktury osadniczej, 
wprowadzaj�c w ka�dym przypadku obowi�zek kompensacji przyrodniczej, o której mowa            
w przepisach ochrony �rodowiska; 

3) kształtowanie nowej zieleni w sposób niekoliduj�cy z zabudow� - wprowadzanie nasadze� 
zgodnie z siedliskiem przy uwzgl�dnieniu docelowej wysoko�ci i rozło�ysto�ci drzew oraz 
otwar� widokowych; 

4) dopuszcza si� renowacj� sanitarn� – (prze�wietlenia, ci�cia sanitarne)  w celu usuwania 
elementów zakłócaj�cych otwarcia widokowe, z zastrze�eniem, i� działania dotycz�ce 
usuwania elementów na terenie obj�tym strefami ochrony i ingerencji konserwatorskiej 
odpowiednio „A” i „B’, w zwi�zku z uczytelnieniem otwar� widokowych, wymagaj� akceptacji 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków; 

5) w ramach terenów zieleni dopuszcza si� realizacj� ci�gów pieszych i �cie�ek rowerowych.             
17. Monitorowanie skutków realizacji ustale� planu dla �rodowiska i zdrowia ludzi tj.: 

 realizacja celów ochrony �rodowiska oraz stopie� spełnienia wymaga� w zakresie ochrony 
zdrowia ludzi i standardów jako�ci �rodowiska, okre�lonych w niniejszym paragrafie, b�d� 
monitorowane w ramach gminnego programu ochrony �rodowiska, o którym mowa                            
w przepisach prawa ochrony �rodowiska. 

§  14 

Zasady ochrony warto�ci przyrodniczych 

1. Nakazuje si� ochron� wa�niejszych lokalnych elementów �rodowiska przyrodniczego obj�tych  
w rysunku planu stref� ochrony doliny rzeki i jej dopływów RZ”, w szczególno�ci odnosz�c� si� do 
istotnych dolin cieków wodnych, skupisk zadrzewie� �ródpolnych, a tak�e tych obszarów, które 
stanowi� unikatow� w skali miejscowo�ci warto�� przyrodnicz�. 

2. Nakazuje si� rozwi�zywanie problemu kolizji pomi�dzy ci�gło�ci� dolin cieków a istniej�cymi 
drogami kołowymi poprzez realizacj�, (w ramach modernizacji dróg), przepustów umo�liwiaj�c 
niezakłócon� migracj� organizmów �ywych. 

3. Nakazuje si� ochron� wód powierzchniowych i podziemnych. 

4. Nakazuje si� ochron� otwartych przestrzeni daj�cych mo�liwo�� kontemplacji dalekich widoków 
dolin rzecznych, osad ludzkich, lasów, itp. 

5. Zakaz przesłaniania widoków i panoram widocznych z punktów i lizjer widokowych. 
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6. Dopuszcza si� realizacj� zadrzewie� szpalerowych wzdłu� cieków wodnych. 

7. Zakazuje si� zmian w obecnym ukształtowaniu terenu w szczególno�ci dotycz�cych: 
1) lokalizowania w dolinach cieków wodnych zainwestowania trwale poł�czonego z gruntem, za 

wyj�tkiem mostów, kładek i budowli hydrotechnicznych;  
2) wycinki drzew i krzewów za wyj�tkiem sytuacji wymienionych w § 13 ust. 16 pkt.2; 
3) nowych zalesie�. 

8. Dopuszcza si� u�ytkowanie terenów poło�onych w bezpo�rednim s�siedztwie cieków (tj.                   
w strefie ”RZ”) zgodnie z przeznaczaniem podstawowym i dopuszczalnym, przy czym ustala si�: 

1) zakaz zabudowy; 
2) zakaz urz�dzania parkingów oraz innych utwardzonych placów (za wyj�tkiem zachowania              

i modernizacji istniej�cych); 
3) dopuszcza si� tworzenie ci�gów pieszych urz�dze� rekreacyjnych oraz elementów małej 

architektury tylko, je�li wykorzystuj� one naturalne ukształtowanie terenu oraz wykonane s�          
z naturalnych materiałów jak kamie� i drewno. 

9. Dopuszcza si� przebieg liniowych obiektów infrastruktury technicznej tylko w przypadku je�li inny 
jej przebieg nie jest mo�liwy, przy czym ka�dorazowo nale�y uzgodni� mo�liwo�ci  przebiegu              
z wła�ciwym wydziałem urz�du gminy. 

10. Dopuszcza si� mo�liwo�� przeprowadzenia wzdłu� doliny rzeki Rudy bulwaru. 
11. Dopuszcza si� realizacj� �cie�ek pieszych i rowerowych w granicach Parku Krajobrazowego. 
12. Pas terenu o szeroko�ci 5 m wzdłu� rzeki Rudy ustala si� jako stref� buforow� wymagaj�c� 

dost�pu odpowiednich słu�b w celu konserwacji, modernizacji itp.  

§  15 

Dominanty, punkty widokowe i otwarcia krajobrazowe 

1. Nakazuje si� ochron� wskazanych na rysunku planu obiektów eksponowanych w percepcji 
krajobrazu (dominant wysoko�ciowych) polegaj�c� na zachowaniu obecnego kształtu 
tworz�cego charakterystyczn� sylwet� krajobrazu miejscowo�ci w szczególno�ci ustala si� 
zakaz lokalizowania nowych dominant wysoko�ciowych. 

2. Nakazuje si� ochron� wskazanych w rysunku planu punktów widokowych, polegaj�c� na 
zakazie wprowadzania obiektów kubaturowych, reklam i zieleni wysokiej mog�cych przesłoni� 
ekspozycj� warto�ciowych otwar� krajobrazowych. 

§ 16 

Ci�gi alei 
1. Nakazuje si� ochron� wskazanych na rysunku planu ci�gów alei do zachowania, w celu 

utrzymania, piel�gnacji i uzupełnie�. 
2. Nakazuje si� uporz�dkowanie i piel�gnacj� alei i towarzysz�cych im pasów zieleni.  
3. Dopuszcza si� mo�liwo�� powi�kszania i tworzenia nowych odcinków alei na zasadzie 

kontynuacji oraz potrzeby tworzenia lokalnych powi�za� pieszych.  
4. Nakazuje si�, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych ci�gów alei ka�dorazowo 

uwzgl�dni�: 
1) nakaz stworzenia pasa zieleni towarzysz�cej pomi�dzy chodnikiem a jezdni� w postaci 

szpaleru drzew, �ywopłotu lub pasa trawnika w zale�no�ci od mo�liwo�ci wynikaj�cej  
z szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych drogi; 

2) ka�dorazowo tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdłu� alei na lokalizacj� �cie�ek 
rowerowych; 

3) mo�liwo�� lokalizowania podziemnych sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej; 
4) mo�liwo�� lokalizowania w pasie zieleni towarzysz�cej miejsc postojowych o a�urowym 

podło�u. 
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§ 17 

Strefa zagro�e� powodziowych 
1. Wprowadza si� stref� o zasi�gu zalewu i prawdopodobie�stwie wyst�pienia 1% - jak oznaczono 

na rysunku planu w ramach, której ustala si� zakaz wprowadzania jakichkolwiek obiektów oraz 
nowej zabudowy. 

2. Nakazuje si� doko�czenie budowy i utrzymanie wałów przeciwpowodziowych rzeki Rudy. 
 

Rozdział 5 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

§ 18 

1. Dla obszaru obj�tego planem ustala si� zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 
zgodnie z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami obowi�zuj�cymi w tym zakresie oraz                         
z ustaleniami okre�lonymi w przepisach niniejszego paragrafu. 

2. Konieczno�� zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych. 
3. Ustala si� stref� ochrony konserwatorskiej obejmuj�c� swym zasi�giem obszar okre�lony                  

w rysunku planu symbolem „A”. 
4. Strefa oznaczona symbolem „A” stanowi obszar w północno – zachodniej cz��ci opracowania            

i w skład jej wchodz�: 
1) zespół klasztorno - pałacowy wraz z ko�ciołem i zespołem parkowym; 
2) tereny parku przypałacowego wzdłu� rzeki Rudy i ul. Rogera a� do ko�cioła �w. Magdaleny;  
3) regularny układ urbanistyczny zabudowy przy ul. Raciborskiej, Rogera, Kozielskiej; 
4) budynki przychodni lekarskiej, poczty i administracji Parku Krajobrazowego CKKRW (dawny 

szpital J. Rogera); 
5) tereny pod nowe zespoły mieszkaniowe poło�one pomi�dzy ulicami: Raciborsk� i Kozielsk�; 

5. Dla ustanowionej strefy „A” ustala si�: 
1) bezwzgl�dny priorytet wymaga� konserwatorskich; 
2) rewaloryzacje i piel�gnacj� historycznej przestrzeni miejscowo�ci; 
3) utrzymanie historycznego kształtu przestrzennego obszaru, jego charakteru funkcjonalnego 

oraz maksymalne utrzymanie zabytkowej substancji budowlanej, utrzymanie historycznego 
charakteru zabudowy tj. w szczególno�ci: układ ulic, placów, linie zabudowy, osie 
kompozycyjne, strefy ekspozycji, gabaryty budynków, kształt dachów, usytuowanie              
na działce, linie podziału parcelacyjnego itp.; 

4) zachowanie i ochron� obiektów wpisanych do rejestru zabytków oraz proponowanych do 
wpisania do rejestru zabytków i gminnej ewidencji zabytków; 

5) zachowanie, odtworzenie i piel�gnacja parku krajobrazowego – uczytelnienie kompozycji 
wn�trz parkowych, polan i osi widokowych oraz aleii Husarii Polskiej; 

6) realizacj� nowej zabudowy w obr�bie zwartych struktur osadniczych-przeciwdziałanie 
rozproszeniu zabudowy; 

7) proponuje si� eliminacj� ruchu ci��kiego z alei parkowej tj. drogi prowadz�cej z Rud do 
Brantołki; 

8) ochrona, konserwacja, uzupełnienie alei i szpalerów; 
9) utrzymanie podstawowych elementów rozplanowania i kompozycji przestrzennej; 

10) zachowanie i modernizacj� istniej�cej trwałej zabudowy; 
11) zachowanie i utrwalanie istniej�cych dominant wysoko�ciowych; 
12) zachowanie istniej�cych historycznych elewacji; 
13) humanizacj� zabudowy wymagaj�cej przystosowania do charakteru otaczaj�cej jej zabudowy 

historycznej: realizacj� dachów dwuspadowych z dachówki ceramicznej lub cementowej               
w kolorze ceglastej czerwieni; 

14) realizacj� zabudowy przy spełnieniu nast�puj�cych warunków: 
a) respektowanie ustalonych linii zabudowy (wg rysunku planu), 
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b) respektowanie ustalonych wysoko�ci zabudowy, pomijaj�c dominanty wysoko�ciowe, na 
wa�nych obiektach administracji cywilnej i ko�cielnej (patrz zapisy szczegółowe dla 
poszczególnych terenów), w nawi�zaniu od wysoko�ci zabudowy s�siedniej wg zasady 
dobrego s�siedztwa, 

c) dostosowanie zabudowy do charakteru lokalnego (wyprzedzaj�ce wykonanie studiów              
i analiz historycznych), 

d) realizacj� dachów dwuspadowych z dachówki ceramicznej lub cementowej w kolorze 
ceglastej czerwieni; 

15) konieczno�� porz�dkowania przestrzeni, likwidacj� obiektów nietrwałych i nieestetycznych 
oraz obiektów o złym stanie technicznym, niestanowi�cych warto�ci konserwatorskich, 
humanizacj� przestrzeni, segregacj� ruchu pieszego, rowerowego i kołowego; 

16) mo�liwo�� wymiany kubatury dla obiektów o złym stanie technicznym a stanowi�cych 
warto�ci konserwatorskie przy jednoczesnym zachowaniu ich formy zewn�trznej po  
wcze�niejszym zaopiniowaniu przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków; 

17) stopniow� eliminacj� obiektów uci��liwych dla otoczenia, a w szczególno�ci tych, które 
stanowi� �ródła  ponadnormatywnych emisji zanieczyszcze� i hałasu; 

18) zakaz lokalizacji obiektów uci��liwych dla otoczenia, a w szczególno�ci tych, które stanowi� 
�ródła  ponadnormatywnych emisji zanieczyszcze� i hałasu oraz tych, które obsługiwane s� 
ci��kim transportem; 

 20)  nakazuje si� by elementy małej architektury miały ujednolicony charakter, w szczególno�ci:  
a) lampy o�wietleniowe, 
b) ławki, 
c) słupy ogłoszeniowe, 
d) Inne elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy, pasa�u wydzielonego ci�gu 

pieszego, pieszojezdnego i rowerowego; 
21) nakazuje si� by nowe elementy małej architektury wokół placu przyklasztornego nawi�zywały 

do istniej�cej stylowej małej architektury palcu; 
22) reklamy oraz szyldy, kraty zabezpieczaj�ce schody zewn�trzne musz� harmonizowa�                    

z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez rozwa�nie dobrany materiał i wła�ciwe proporcje); 
23) wysoki poziom nowo realizowanej architektury, kształtowanej indywidualnie w nawi�zaniu do 

tradycji miejsca, stosowanie wysokiej jako�ci materiałów, itp; 

§ 19 

1. Ustala si� stref� ingerencji konserwatorskiej obejmuj�c� swym zasi�giem obszar okre�lony                
w rysunku planu i oznaczony symbolem „B”. 

2. Strefa oznaczona symbolem „B” stanowi obszar otuliny  strefy “A” w skład, której wchodz� tereny 
poło�one na północ od ulicy Raciborskiej i Rogera.  

3. Dla ustanowionej strefy „B” ustala si�: 
1) ochron� i uzupełnienie układu urbanistycznego, w tym ochron� warto�ciowych obiektow                 

i zespołów zabytkowych oraz kulturowych; 
2)  porz�dkowanie przestrzeni znajduj�cej si� w bezpo�rednim s�siedztwie strefy „A” oraz na 

głównych dojazdach do centrum miejscowo�ci; 
3) utrzymanie podstawowych elementów rozplanowania i kompozycji przestrzennej tj. układ ulic    

i placów, linie zabudowy, dominanty wysoko�ciowe, osie kompozycyjne, punkty widokowe, 
strefy ekspozycji, charakter zabudowy, kompozycje zieleni itp.; 

4)   zakaz lokalizacji obiektów naruszaj�cych krajobrazow� kompozycj� obszaru; 
5) nakaz realizacji nowych budynków w nawi�zaniu do charakteru i gabarytów s�siaduj�cej 

zabudowy o cechach zachowuj�cych tradycj� miejsca; 
6)  nakaz modernizowania istniej�cej tkanki zgodnie z zapisami szczegółowymi 

zagospodarowania terenów; 
7)   wszelkie działania rewaloryzacyjne, modernizacyjne, zmierzaj�ce do zmiany formy 

zewn�trznej i wystroju wn�trza przy obiektach wpisanych do rejestru zabytków oraz  
proponowanych  do wpisania do rejestru zabytków i gminnej ewidencji zabytków, wymagaj� 
uzgodnienia  z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 
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§ 20 

1. Ustala si� zachowanie, ochron� i piel�gnacj� obiektów wpisanych do rejestru zabytków 
wymienionych poni�ej, dla których obowi�zuje prawny wymóg uzgadniania wszelkich prac 
budowlanych i rewaloryzacyjnych z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków (zgodnie z zapisami 
odr�bnych przepisów tj. w szczególno�ci Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
wraz z rozporz�dzeniem wykonawczym).  

L.p. 

 

Ulica 
 

Charakter obiektu Nr. rejestru Granice ochrony 
ksi�ga wieczysta 

numer działki 

1 

 Cysterska Zespół klasztorno – pałacowo-
parkowy, który tworz�: 

1. dawny klasztor cystersów, 
pó�niejszy pałac ksi���t 
raciborskich, 

2. Ko�ciół cysterski – obecnie 
ko�ciół parafialny pod 
wezwaniem Wniebowzi�cia NMP 
(wpisany do rejestru pod 
munerem 1644/97), 

3. park . 

1643/97 
(w tym ko�ciół 
Wniebowzi�ci

a NMP 
1644/97) 

Granice ochrony obejmuj� 
klasztor, ko�ciół oraz park 
KW 32649, działki nr: 112, 
114/5, 115, 118, 206/7, 206/9, 
206/12, 206/23, 206/24, 
206/25, 206/26, 191/11, 
191/13, 1025, 1037/1, 1040, 
1041 
 

2 

 Cysterska Ko�ciół Parafialny p.w.NMP 1644/97 Granice ochrony obejmuj� 
ko�ciół, KW 18748. działka nr: 
1037/1 

3 

Raciborska 
10 

Szpital Sióstr �w. Franciszka w 
stylu historyzmu z elementem 
neogotyku angielskiego, 1858r. tj. 
Szpitalik Rogera 

1425/91 Granice ochrony obejmuj� 
cało�� budynku, KW 28501 
działka nr. 123/56 

2. Ustala si� zachowanie, utrzymanie i ochron� obiektów proponowanych do wpisania do rejestru 
zabytków. Wszelkie prace budowlane i rewaloryzacyjne wymagaj� uzgodnieni z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków (zgodnie z zapisami odr�bnych przepisów tj. w szczególno�ci Ustawy          
o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami wraz z rozporz�dzeniami wykonawczymi). 

l.p. Adres Numer  Obiekt 

1 
ul.Cysterska  1 Budynek plebanii ko�ciała p.w. NMP 

 

2 
Skrzy�owanie Cysterska / 
Rogera/ Raciborska /Kozielska 

 Figura Matki Boskiej Niepokalanie Pocz�tej na 
kolumnie 

3 ul.Raciborska 19 budynek Poczty 
4 ul. Rogera  Budynek od�wiernego w zespole parkowym 
5 Park  Domek ogrodnika w zespole parkowym 
6 Park  Czworak (d.szkoła muzyczna) w zespole parkowym 

3. Ustala si� zachowanie, utrzymanie i ochron� obiektów proponowanych do wpisania do gminnej 
ewidencji zabytków. Wszelkie prace budowlane i rewaloryzacyjne wymagaj� opinii Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków: 

L.P. ADRES NUMER  OBIEKT 

1 
ul. Rogera pomi�dzy budynkiem           

nr 19 i nr 21   
Marmurowy krzy� przydro�ny  

2 ul.Rybnicka/ Cegielska rozwidlenie Kamienny krzy� przydro�ny 
3 ul. Cegielska/Brzozowa skrzy�owanie Kapliczka kubaturowa 
4 ul. �wi�toja�ska/Polna skrzy�owanie Kamienna figura �w. Jana Nepomucena 

4. W zakresie ochrony archeologicznej ustala si�:  
1) zachowanie i ochron� archeologiczn� obszaru opracowania ze szczególnym uwzgl�dnieniem 

stanowisk archeologicznych,  
2) konieczno�� zapewnienia specjalistycznego nadzoru archeologicznego przy wi�kszych 

pracach ziemnych na obszarach gdzie dotychczas nie stwierdzono stanowisk 
archeologicznych, 
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3) w przypadku natrafienia na przedmiot, co do którego istnieje przypuszczenie, �e jest on 
zabytkiem archeologicznym nale�y wstrzyma� prace ziemne i powiadomi� Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków zgodnie z Ustaw� o Ochronie Zabytków, 

4) bezwzgl�dny wymóg zapewniaj�cy specjalistyczny nadzór archeologiczny dla obszarów oraz          
w rejonie obiektów wpisanych do rejestru i strefy “A”, 

5) w przypadku prowadzenia prac ziemnych przy inwestycji w rejonie wyst�powania stanowiska 
archeologicznego nale�y przeprowadzi� ratownicze badania wyprzedzaj�ce, dotyczy to 
terenów wymienionych poni�ej i zaznaczonych na rysunku planu (zał�cznik graficzny 1a): 

 

L.p. 
Adres / numer 

stanowiska 
Obiekt 

1 
Raciborska / NR. 

18 
Stanowisko archeologiczne zlokalizowane pomi�dzy ulicami; 
Raciborsk� i Kozielsk� 

2 
Cegielska / NR. 8 Stanowisko archeologiczne zlokalizowane na południowy – 

wschód od ul. Cegielskiej 

3 
Rybnicka / NR. 54 Stanowisko archeologiczne zlokalizowane na południe od 

skrzy�owania ulic Rybnickiej i Cegielskiej. 

4 

Cegielska / NR. 7 Stanowisko archeologiczne zlokalizowane na terenie boiska 
sportowego, na północ od skrzy�owania ulic Cegielskiej                      
i Brzozowej 

6) stanowiska archeologiczne chronione prawnie, o których mowa w punkcie 1 niniejszego ust�pu 
podlegaj� rygorom ustanowionych, odr�bnych przepisów. (Ustawy o ochronie zabytków i 
opiece nad zabytkami). 

Rozdział 6 

Wymagania wynikaj�ce z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

§ 21 

1. Dla obszaru obj�tego planem ustala si� zasady kształtowania przestrzeni publicznych zgodnie               
z ustaleniami okre�lonymi w przepisach niniejszego paragrafu. 

2. Ustanawia si� reprezentacyjn� stref� centralnej przestrzeni publicznej – o znaczeniu 
ponadlokalnym, obejmuj�c� swym zasi�giem obszar okre�lony w w cz��ci graficznej 1a                       
i oznaczony symbolem „CPL”:  

1) do reprezentacyjnej strefy centralnej przestrzeni publicznej o znaczeniu ponadlokalnym zalicza 
si� tereny: 
a) placu klasztornego, 
b) dróg i ulic publicznych oraz dworca autobusowego,  
c) usług publicznych w szczególno�ci poczta, o�rodek zdrowia, administracji Parku 

Krajobrazowego CKKRW, nadle�nictwo, biblioteka, 
d) zieleni urz�dzonej, 
e) parkingów ogólnodost�pnych, 
f) ci�gów pieszych, 
g) �cie�ek rowerowych. 

3. Obudow� stref publicznych stanowi� elewacje obiektów, w tym mieszkaniowych. 
4. Ustala si� koncentracj� reprezentacyjnych funkcji usługowo-handlowych: 

1) nakazuje si� dominacje ponadpodstawowych usług handlu, administracji (urz�dy, banki) 
gastronomii, hotelarstwa, usług kultury (ko�ciół, biblioteka);  

2) nakazuje si� kreowanie reprezentacyjnego charakteru wn�trz urbanistycznych. 
5. Ustala si� konieczno�� realizacji zabudowy o wysoko�ci 2÷3 kondygnacji jednak nie wi�cej ni�          

12m  powy�ej poziomu terenu. 
6. Ustala si� adaptacj� i modernizacj� zespołu klasztorno – pałacowego pod nadzorem 

wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Mo�liwa adaptacja w szczególno�ci na funkcj� 
edukacjn�, pielgrzymkow� i muzealn�.   

7. Ustala si� reprezentacyjny charakter centralnej przestrzeni publicznej i kształtowanie jej zgodnie     
z cz��ci� graficzn� 1a. Wszystkie elementy kształtowanej kompozycji centrum musz� by� 
podporz�dkowane nadrz�dnej funkcji klasztoru. Dla prawidłowego rozwi�zania cało�ci w ramach 
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procedury scalania i podziału nieruchomo�ci przy wytyczaniu poszczególnych elementów planu 
niezb�dne s� kompleksowe rozwi�zania:  
1) nakazuje si� kompleksowe rozwi�zania aran�acji przestrzeni publicznej; 
2) ustala si� tak� aran�acj� zieleni, aby podkre�lała walory architektury i nie przesłaniała 

istotnych elementów kompozycji przestrzennej; 
3) nakazuje si� uporz�dkowanie istniej�cej zieleni przy plebanii (skrzy�owaniu), a tak�e 

pomi�dzy plebani� a klasztorem; 
4) dopuszcza si� mo�liwo�� otwarcia widoku (prze�wietlenia lub formowanie zieleni) od plebanii 

w kierunku klasztoru; 
5) ustala si� stosowanie materiałów wyko�czeniowych wysokiej jako�ci. 

8. Ustala si� realizacj� i aran�acj� centralnego placu publicznego naprzeciw ko�cioła tj. nakazuje si� 
realizacj� wysokiej jako�ci elementów małej architektury (np. Fontanny,) w ramach placu 
centralnego. 

9. Ustala si� zmian� sposobu u�ytkowania terenu poło�onego w okolicach ul. Cysterskiej, a tak�e na 
zachód od tej ulicy, na tyłach istniej�cego budynku mieszkaniowego oraz plebanii tj.: 

1) zaleca si� stopniowe ograniczenie ruchu na ul. Cysterskiej w kierunku Brantołki oraz 
udro�nienie drogi z alej� odchodz�c� z ul. Kozielskiej w kierunku przysiółka Brantołka; 

2) ustala si� stworzenie posadzki i elementów małej architektury placu przedko�cielnego; 
3) ustala si� odrestaurowanie i wyeksponowanie figury �w. Jana Nepomucena, wraz                       

z  drzewem - pomnikiem przyrody (np. poprzez pod�wietlenie); 
4) ustala si� uporz�dkowanie i ujednolicenie elementów małej architektury wokół placu,                

np. poprzez dopasowanie ogrodzenia figury �w. i innych ogrodze� na tym terenie, równie� 
tych nowoprojektowanych, do istniej�cego ogrodzenia trawnika przez bram� wjazdow� do 
klasztoru. Uwagi te dotycz� wszystkich elementów małej architektury powstaj�cych w rejonie 
placu, nale�y je dopasowa� do istniej�cych elementów historycznych; 

5)  ustala si� usuni�cie elementów, które nie harmonizuj� z zabytkowym ko�ciołem i klasztorem 
tj.: betonowe latarnie, itp.; 

6) zaleca si� przeniesienie do skansenu lub wyburzenie budynku le��cego przy ul. Kozielskiej 2, 
tak by otworzy� teren na tyłach plebani  i na ul. Kozielsk� (decyzje o wyburzeniu lub 
przeniesieniu do skansenu, nale�y podj�� po uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków ; 

7) zaleca si� realizacj� na tyłach placu, przed �cian� lasu parkingu dla samochodów osobowych,  
a po usuni�ciu budynku wymienionego w pkt.6 przedłu�enie parkingu a� do ul. Kozielskiej; 

8) zaleca si�  odgrodzenie parkingu od przestrzeni placu szpalerem drzew o pokroju kulistym        
5,5m – 7,5m ; 

9) zaleca si� realizacj� zaplecza gastronomiczno-hotelowego na terenie dawnego klasztoru; 
10) zaleca  si� realizacj� budynku w pierzei ul. Cysterskiej pomi�dzy plebani� a budynkiem 

mieszkalnym;  
11) zaleca si� stworzenie obok parkingu, alei drzew b�d�cej kontynuacj� alei przy ul. 

Raciborskiej. 

10. Ustala si�  kompleksowe rozwi�zanie i zagospodarowanie terenu skrzy�owania ulic: Kozielskiej, 
Raciborskiej i Rogera ze szczególnym uwzgl�dnieniem funkcjonalno�ci rozwi�za�, kompozycji 
urbanistycznej oraz kompozycji zieleni, tj. w szczególno�ci:  
1) ochron� starodrzewu pomnika przyrody - Alei Husarii Polskiej przy ul. Raciborskiej;  
2) mo�liwo�c zmiany lokalizacji kolumny Maryjnej przy zachowaniu usytuowania jej na osi 

widokowej ul. Raciborskiej i ul. Rogera; 
3) mo�liwo�� zmiany organizacji ruchu na terenie dworca autobusowego 2KS, pomniejszenia 

terenu pod warunkiem zapewnienia sprawnego jego funkcjonowania oraz dopuszczenie 
funkcji centrotwórczych tworz�cych obudow� placu centralnego. 

11. Dla terenów poło�onych wzdłu� ul. Raciborskiej ustala si�:  
1) uporz�dkowanie i uczytelnienie istniej�cej alei Husarii Polskiej;  
2) uporz�dkowanie terenu pomi�dzy istniej�c� alej� a zabudow� ul. Raciborskiej;  
3) koncentracj� usług kultury, usług administracji oraz innych tj. usług zdrowia, o�wiaty, 

ł�czno�ci, handlu, itp.; 
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4) charakter i proporcje nowoprojektowanych budynków przy ul. Raciborskiej oraz na jej 
zamkni�ciu przy ul. Cysterskiej musz� nawi�zywa� do charakteru istniej�cych budynków  
przy tych ulicach, w szczegolno�ci do obiektów decyduj�cych o jej wizerunku (plebania, 
szkoła, dawny szpital, poczta, przychodnia). Dachy budynków nale�y sytuowa� kalenic� 
równolegle do ulicy Raciborskiej i Cysterskiej; 

5) budynki przy południowo wschodniej pierzei ul. Raciborskiej powinny nawi�zywa� 
charakterem i proporcjami i rytmem do zespołu kilku identycznych domów mieszkalnych przy 
tej ulicy. Dotyczy to zarówno budynków projektowanych jak i modernizowanych. 

13. Nakazuje si� stosowanie rodzimych gatunków zieleni. 
14. Zakaz wprowadzania, „umeblowania” ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handlowe, 

tymczasowe kioski wolnostoj�ce itp. 
15. Ustala si� przystosowanie przestrzeni publicznych dla osób niepełnosprawnych. 
16. Dopuszcza si� realizacj� hali widowiskowo-sportowej na terenie oznaczonym symbolem 8UP pod 

warunkiem dostosowania bryły budynku do charakteru otoczenia. 

§ 22 

1. Ustanawia si� centraln� stref� przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym, obejmuj�c� swym 
zasi�giem obszar okre�lony w cz��ci graficznej 1a i oznaczony symbolem ”CL”. Strefa rozci�ga 
si� od skrzy�owania ulic Raciborskiej, i Kozielskiej, wzdłu� ul. Rogera a� do skrzy�owania                          
z ul. Rybnick�: 

1) do centralnej strefy przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym – zalicza si� tereny: 
a) dróg i ulic publicznych (ci�g ul. Rogera),  
b) usług publicznych (szkoła, centrum handlowe), 
c) zieleni urz�dzonej, 
d) parkingów ogólnodost�pnych, 
e) ci�gów pieszych (przy ul. Rogera jak i na tyłach ul. Rogera po stronie parku), 
f) �cie�ek rowerowych. 

2. Ustala si� reprezentacyjny charakter przestrzeni publicznej i kształtowanie jej zgodnie z cz��ci� 
graficzn� 1a. Nakazuje si� by wszystkie elementy kształtowanej kompozycji były pow�ci�gliwe            
w formie i nawi�zywały do istniej�cej zabudowy ul. Rogera. Dla prawidłowego rozwi�zania cało�ci                      
zaleca si� przyj�cie kompleksowych rozwi�za� aran�acji przestrzeni publicznej: 

1) po wykonaniu obwodnicy miejscowo�ci Rudy, ustala si� wykonanie nowej nawierzchni               
ul. Rogera i wyrównanie poziomu chodnika z poziomem ulicy; 

2) ustala si� tak� aran�acj� zieleni, aby tworzyła po oby stronach ci�gu pieszo jezdnego               
ul. Rogera porz�dkuj�ce przestrze� szpalery drzew; 

3) dopuszcza si� wymian� istniej�cego drzewostanu. 
3. Ustala si� koncentracj� funkcji usługowo-handlowych oraz drobnego nieuci��liwego rzemiosła 

usługowego typu złotnik, optyk, fotograf, itp.: 
1) zakazuje si� realizacji obiektów handlowych o powierzchni powy�ej 150m2. Wyj�tek stanowi 

istniej�cy pawilon GS, dla którego zaleca si� modernizacj� i podwy�szenie tak by 
korespondował z budynkiem szkoły, jednak jego powierzchnia zabudowy nie mo�e przekracza� 
400 m2; 

2)  ustala si� konieczno�� realizacji zabudowy o wysoko�ci max. 2÷3 kondygnacji jednak nie wi�cej 
ni� 12m powy�ej poziomu terenu, w nawi�zaniu do kontekstu otoczenia - dotyczy to równie� 
budynków modernizowanych. 

4. Nakazuje si� kreowanie reprezentacyjnego charakteru wn�trz urbanistycznych. 
5. Nakazuje si� porz�dkowanie przestrzeni publicznej obejmuj�c� w szczególno�ci takie działania 

jak: wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami małej architektury, zieleni, kompozycj� 
podłogi wn�trza urbanistycznego, o�wietlenia uliczne itp., nawi�zuj�c do tradycji miejsca.    

6. Zakaz wprowadzenia „umeblowania” ulicznego takiego jak: blaszane pawilony handlowe, 
tymczasowe kioski wolnostoj�ce itp. 

7. Nakazuje si� by projektowane oraz modernizowane budynki miały dachy kalenic� równolegle          
do drogi, by gabaryty tych budynków nawi�zywały do gabarytów budynków s�siednich.  

8. Nakazuje si� kompleksowe rozwi�zania aran�acji urbanistycznej przestrzeni publicznej                         
z mo�liwo�ci� etapowania jej realizacji. 

9. Ustala si� stosowanie materiałów wyko�czeniowych wysokiej jako�ci. 
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§  23 

Strefa terenów obj�tych rewitalizacj� 
 

Ustanawia si� stref� rewitalizacji. Strefa ta pokrywa si� swoim zasi�giem z terenami: 
1) reprezentacyjnej strefy centralnej przestrzeni publicznej o znaczeniu ponadlokalnym “CPL”; 
2) strefy centralnej przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym “CL”. 

Rozdział 7 

Parametry i wska�niki kształtowania zabudowy 

§ 24 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych symbolami 1MN÷59MN, 
ustala si�; 

1. Parametry i wska�niki zagospodarowania terenu o których mowa w ust. 1: 
1) wielko�� powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki – nie wi�cej ni� 30%; 
2) wielko�� powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej ni� 50 %; 
3) program parkingowy i gara�owy: 

a) co najmniej 1 miejsce gara�owe w bryle budynku, 
b) co najmniej 2 miejsca postojowe w granicach działki ,  
c) odpowiednio wi�ksza ilo�� miejsc postojowych dla terenów o funkcji mieszkaniowo-

usługowej (w szczególno�ci poło�onych w strefie “CLP” oraz “CL”) oraz dla terenów 
mieszkaniowo-rolniczych, 

d) dopuszcza si� realizacj� wolnostoj�cych budynków gara�owych i gospodarczych na 
terenach zabudowy mieszkaniowej wył�cznie w drugiej linii zabudowy,  

e) nakazuje si� by spadki dachów budynków gara�owych i gospodarczych były zbli�one do 
k�tów spadku dachów na budynkach mieszkalnych z tolerancj�  ± 50; 

4) nakazuje si� by pokrycia dachowe wykonane były z dachówki ceramicznej lub cementowej             
w kolorze ceglastej czerwieni; 

5) dopuszcza si� zachowanie (z mo�liwo�ci� rozbudowy) istniej�cych budynków z pokryciem            
z blachy dachówkopodobnej lub dachówki bitumicznej w kolorach innych ni� ceglasta czerwie�; 

6) dopuszcza si� zachowanie dotychczasowych kształtów dachów na budynkach ju� istniej�cych; 
7) przy wymianie pokrycia dachowego zaleca si� realizacj� nowego pokrycia z dachówki 

ceramicznej lub cemnetowej w kolorze ceglastej czerwieni (dopuszczaj�c zastosowanie blach 
dachówkopodobnej lub dachówki bitumicznej). 

2. Parametry i wska�niki kształtowania zabudowy: 
1) dla terenów  wydzielonych  liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych 

symbolami: 1MN ÷ 3MN ustala si�: 
a) gabaryty budynków – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył                   

o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej             
10 m÷12m, 

b) wysoko�� budynków – 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze u�ytkowe, tj. 9m÷10m od 
poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 

c) geometria dachu musi nawi�zywa� do tradycyjnej, historycznej zabudowy. Dach powinien 
by� kalenic� równolegle do ulicy, o k�cie nachylenia 400÷450. Dopuszcza si� blach� 
dachówkow� w kolorze j.w. Dopuszcza si� okna płasko osadzone w połaci dachowej, 

d) istniej�ce obecnie odst�pstwa nale�y z biegiem lat korygowa� i d��y� do uporz�dkowania 
zabudowy zgodnie z zasad� „kalenic� równolegle do drogi”, tak by na głównych ulicach 
wjazdowych do Rud utrzyma� zasad� obowi�zuj�c� w przeszło�ci w  tej cz��ci �l�ska; 

2) dla terenu wydzielonego w liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonego 
symbolem 4MN ustala si�: 
a) zachowanie istniej�cej zabudowy mieszkaniowej, do czasu aran�acji przestrzeni publicznej 

ponadlokalnej,  
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b) dopuszcza si� usługi publiczne lub usługi, które mog� zaistnie� samodzielnie w ramach 
100% terenu; 

3) dla terenów wydzielonych  liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych 
symbolami: 5MN ÷ 6MN ustala si�: 
a) realizacj� zabudowy cechuj�cej si� dostosowaniem do istniej�cego charakteru 

urbanistyczno-architektonicznego, 
b) zaleca si� wyłonienie jednego charakteru zabudowy dla całego terenu w drodze konkursu 

architektonicznego, 
c) gabaryty zabudowy – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył                      

o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej          
10m÷12m,   

d) w przypadku kiedy istniej�cy podział parcelacyjny uniemo�liwia realizacj� w/w zało�e� 
nale� doprowadzi� do procesu scalania i ponownego podziału działek, 

e) wysoko�� zabudowy – 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze u�ytkowe, tj. 9m÷10m od 
najni�ej poło�onego poziomu terenu na obrysie budynku do kalenicy, 

f) geometria dachu: ustala si�: dachy dwuspadowe, symetryczne o kalenicy prostopadłej do 
drogi i k�cie nachylenia  400÷450; 

4) dla terenów  wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych 
symbolami: 7MN ÷ 10MN ustala si�: 
a) realizacj� zabudowy cechuj�cej si� dostosowaniem do istniej�cego charakteru 

urbanistyczno-architektonicznego, 
b) zaleca si� wyłonienie charakteru zabudowy dla całego terenu poprzez kompleksowe 

rozwi�zania wyłonione np.  w drodze konkursu architektonicznego, 
c) gabaryty zabudowy – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył                

o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej        
10m ÷12m,  

d) w przypadku kiedy istniej�cy podział parcelacyjny uniemo�liwia realizacj� w/w zało�e� 
nale� doprowadzi� do procesu scalania i ponownego podziału działek, 

e) wysoko�� zabudowy – 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze u�ytkowe, tj. 9m÷10m od 
najni�ej poło�onego poziomu terenu na obrysie budynku do kalenicy, 

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o kalenicy równoległej do drogi tj. 
równoległej do linii zabudowy i k�cie nachylenia 400÷450; 

5) dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych 
symbolami: 11MN ÷ 12MN ustala si�: 
a) realizacj� zabudowy cechuj�cej si� dostosowaniem do istniej�cego charakteru 

urbanistyczno-architektonicznego,  
b) wszelkie przebudowy, rozbudowy i nowe realizacje s� mo�liwe gdy b�d� realizowały 

nast�puj�ce zało�enia: budynki b�d� zbli�ały si� swoimi gabarytami do budynków przy             
ul. Raciborskiej nr: 7, 9, 11, 13. Dachy budynków b�d� zaprojektowane kalenic� 
równolegle do drogi o symetrycznych połaciach, 

c) nakazuje si� stosowanie dachów dwuspadowych bez �adnych lukarn, 
d) dopuszcza si� okna płasko umieszczone w połaci dachu, 
e) wysoko�� zabudowy: parter plus poddasze u�ytkowe, jednak nie wi�cej ni� 9m÷10m, 

6) dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych 
symbolami 13MN ÷ 14MN ustala si�: 
a) gabaryty budynków – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył                    

o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej             
10m÷12m,  

b) wysoko�� budynków – 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze u�ytkowe, tj. 10m÷12m od 
poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku), 

c) geometria dachu: 
– stosowanie dachów o symetrycznej kalenicy, równolegle do drogi, o k�cie nachylenia 

połaci 400÷450,  
–    zakazuje si� stosowanie lukarn, 
–    dopuszcza si� umieszczanie okien płasko w połaci dachu; 

7) dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych 
symbolami 15MN ÷ 16MN ustala si�: 
a) gabaryty budynków – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył                   

o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej            
10m÷12m,                   
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b) wysoko�� budynków – 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze u�ytkowe, tj.10m÷12m od 
poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 

c) geometria dachu: 
– dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy równoległej do dwóch równoległych 

odnóg ul. Brzozowej tj. kierunku południowy – wschód / północny-zachód, o k�cie 
nachylenia połaci 400÷450,  

– dopuszcza si� okna umieszczone płasko w połaci dachu, 
– zakazuje si� stosowanie lukarn; 

8) dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych 
symbolami:  18MN ÷ 21MN;  24MN ÷ 33MN; 35MN÷ 40MN ustala si�: 
a) gabaryty budynków – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył                

o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej           
10m÷12m,                    

b) wysoko�� budynków – 2 kondygnacje naziemne,  w tym poddasze u�ytkowe, tj.            
9m÷12m od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 

c) dopuszcza si� wysoko�� do trzech kondygnacji naziemnych, w tym  poddasze 
u�ytkowe, jednak nie wi�cej ni� 12m. od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na 
obrysie budynku) do kalenicy,  

d) geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy równoległej do drogi tj. 
ul.Rogera, Gliwickiej, Parkowej o k�cie nachylenia połaci 400÷450,  

e) dopuszcza si� zachowanie istniej�cych obiektów o dachu z kalenic� prostopadł� do 
drogi; 

f) dopuszcza si� okna umieszczone płasko w połaci dachu, 
g) w budynkach zlokalizowanych przy ul. Rogera pomi�dzy ul. Raciborsk� a Rybnick� 

dopuszcza si� stosowanie lukarn symetrycznych wychodz�cych z połaci dachu                    
w stron� ulicy. Lukarna nie mo�e by� wy�sza ni� dach główny i powinna nawi�zywa� 
proporcjami do lukarn  ju� istniej�cych  w budynkach s�siednich, 

9) dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych   
symbolami: 17MN;  22MN÷23MN;  34MN;  41MN÷47MN;  51MN÷59MN  ustala si�: 
a) gabaryty budynków – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył            

o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej 
10m ÷12 m,  

b) wysoko�� budynków – 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze u�ytkowe, tj. 9m÷12m 
od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 

c) geometria dachu – dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy równoległej do drogi lub 
linii zabudowy, o k�cie nachylenia połaci 400÷450, 

d) zakazuje si� stosowanie lukarn,  
e) dopuszcza si� umieszczanie okien płasko w połaci dachu, 
f) dopuszcza si� realizacj� lukarn w połaci dachu od strony ulicy w budynkach 

zlokalizowanych przy ul. Rybnickiej –  lukarny musz� by� symetryczne oraz mie� dachy 
o k�cie spadku połaci takim samym jak dach główny, 

g) zakazuje si� zabudowy bezpo�rednio w pobli�u cieku wodnego. Minimalna odległo�� 
zabudowy od cieku wynosi 15m. Zakaz ten nie obejmuje budynków ju� istniej�cych; 

10) dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych   
symbolami 48MN ÷ 50MN ustala si�:  
a) gabaryty budynków – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył              

o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej   
10m÷12m,                   

b) wysoko�� budynków – 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze u�ytkowe, tj. 9m÷12m 
od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 

c) geometria dachu – dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy prostopadłej do drogi tj. 
ul. Majowej, o k�cie nachylenia połaci 400÷450,  
– zakazuje si� stosowanie lukarn, 
– dopuszcza si� umieszczanie okien płasko w połaci dachu, 

d) nakazuje si� zastosowanie identycznego rytmu zabudowy, 
e) dla nowowytycznych terenów nakazuje si� równy podział działek na szeroko�ci od 

strony ulicy i rozmieszczenie na nich  domów w jednakowych odst�pach,  
f) odległo�c od cieku wodnego 15m, je�eli nie jest mo�liwe zachowanie ustalonej 

odległo�ci od cieku wodnego, dopuszcza si� realizacj� zabudowy w odległo�ci 10m od 
cieku wodnego. 
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11) dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych   
symbolami 44MN ÷ 45MN; 60MN  ustala si�: 
a) mo�liwo�� zmiany funkcji budynków mieszkalnych na funkcje usługowe zwi�zane              

z obsług� ruchu tranzytowgeo po realizacji planowanej obwodnicy, 
b) konieczno�c realizacji odpowiedniej dla funkcji i programu usług ilo�ci miejsc 

parkingowych. 

§ 25 

Tereny zabudowy zagrodowej 

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej wydzielonych w cz��ci 
graficznej nr 1a liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczonych symbolami: 1RM÷2RM ustala si� : 
1) zachowanie z mo�liwo�ci� przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniej�cej zabudowy 

zagrodowej; 
2) dla terenów ustala si� ponadto: 

a) realizacj� zabudowy cechuj�cej si� dostosowaniem do istniej�cego charakteru 
urbanistyczno-architektonicznego, 

b) gabaryty zabudowy – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył                
o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej od          
10m÷12m,  

c) wysoko�� zabudowy – 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze u�ytkowe, tj.10m ÷12m,   
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne o kalenicy równoległej do drogi i k�cie 

nachylenia 400÷450 pokrytych dachówk� ceramiczn� lub cementow� w kolorze ceglastej 
czerwieni. 

§ 26 

Tereny zabudowy usługowej 

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla usług wydzielonych liniami rozgraniczaj�cymi          
w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: 1U ÷ 11U ustala si�: 
1. Parametry i wska�niki zagospodarowania terenu o którym mowa w ust.1: 

1) wielko�� powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki nie wi�cej ni� 50%, 
2) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej ni� 25%. 

2. Parametry i wska�niki kształtowania zabudowy: 
1) dopuszcza si� zachowanie istniej�cych zakładów handlowo-usługowych z mo�liwo�ci� 

modernizacji do powierzchni 150m2;  
2) powierzchnia sprzeda�owa odr�bnego obiektu handlowego poło�onego  w ramach centralnej 

przestrzeni publicznej nie mo�e by� wi�ksza ni� 200m2; 
3) dla 1U: Nakazuje si� by nowy budynek swoimi proporcjami i brył� wpisał si� w otoczenie. Nie 

powinien konkurowa� z zespołem klasztorno - pałacowym. Nakazuje si� by budynek stał przy 
ul. Cysterskiej kalenic� równolegle do drogi i miał wysoko�� maksymaln� 2,5 kondygnacji, 
jednak nie wi�cej ni� 12m; 
a)  nakazuje si� realizacj� funkcji hotelowo – gastronomicznej, 
b)  na tyłach budynku zapewni� poł�czenie z terenem 1KS, obsługuj�cym ko�ciół i zespół 

klasztorny; 
4) dla 2U: przeznaczenie na zabudow� usługow� z usługami handlu i rzemiosła nieuci��liwego     

z konieczno�ci� dostosowania do specyfiki miejsca. Nakazuje si�  by bryła budynku spełniała 
nast�puj�ce zasady: 
a) gabaryty budynku – nakaz stosowania nieskomplikowanych brył o harmonijnych 

proporcjach (wraz z kształtem dachu):  
− wysoko�� budynków – 1÷3  kondygnacje naziemne oraz poddasze u�ytkowe, tj.             

9m÷14m od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 
− geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy równoległej do drogi,              

o k�cie nachylenia połaci 400÷450, wykonany z dachówki ceramicznej lub cementowej             
w kolorze ceglastej czerwieni, 

− dopuszcza si� okna umieszczone płasko w połaci dachu,  
b) nakazuje si� by działania w tym terenie spełniały zapisy dotycz�ce przestrzeni publicznej-

lokalnej tj. “CL”,  
c) dla cz�ci terenu na której zlokalizowany jest pawilon handlowy ustala si�: 
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− nakazuje si� by działania w tym terenie spełniały zapisy dotycz�ce przestrzeni 
publicznej-lokalnej tj. “CL”, 

− nakazuje si� by modernizacja lub rozbudowa budynku handlowego odbyła si� poprzez 
jego podwy�szenie tak by bryła budynku korespondowała z brył� budynku szkoły, 

− nakazuje si� posadzenie wzdłu� ulicy szpaleru drzew tak by uzupełni� pierzej� ulicy            
w miejscu, gdzie posadowiony jest, wycofany wzgl�dem ulicy, budynek handlowy,  

5) dla terenu 3U ustala si�: 
a) nakazuje si� by działania w tym terenie spełniał zapisy dotycz�ce przestrzeni publicznej-

lokalnej tj. “CL”, 
b) nakazuje si� modernizacj� istniej�cej przybudówki, od strony ulicy Rogera, tak by jej bryła     

i gabaryty, tworzyły wraz z budynkiem głównym jedn� brył� przekryt� jedn� połaci� dachu. 
Dach przybudówki powinien stanowi� przedłu�enie istniej�cego dachu na budynku 
głównym, 

c) zakazuje si� realizacji lukarn dachowych przy modernizacji przybudówki,  
6) dla terenu 4U ustala si�: 

a) nakazuje si� by działania w tym terenie spełniał zapisy dotycz�ce przestrzeni publicznej-
lokalnej tj. “CL”, 

b) zakazuje si� by modernizacja budynku powodowała znacz�c� zmian� bryły i gabarytów 
budynku. Budynek wpisuje si� w charakter ul. Rogera i nakazuje si� by w tym charakterze 
nadal pozostał,  

7) dla terenów: 5U÷7U ustala si�: 
a) nakazuje si� by działania w tym terenie spełniały zapisy dotycz�ce przestrzeni publicznej-

lokalnej tj. “CL”, 
b) nakaz by bryły budynków spełniały nast�puj�ce zasady: 

− gabaryty budynków – nakazuje si� zachowanie nieskomplikowanych brył                          
o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu), 

− wysoko�� budynków – 1÷2 kondygnacji naziemnych oraz poddasze u�ytkowe,                    
tj.10m ÷12m od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 

− geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy równoległej do drogi,           
o k�cie nachylenia połaci 400÷450, wykonany z dachówki ceramicznej lub cementowej              
w kolorze ceglastej czerwieni, 

− dopuszcza si� okna umieszczone płasko w połaci dachu,  
− dopuszcza si� zastosowanie lukarny symetrycznie wychodz�cej z połaci dachu                 

w stron� ulicy. Lukarna nie mo�e by� wy�sza ni� dach główny i powinna nawi�zywa� 
proporcjami do istniej�cych lukarn przy ulicy Rogera 

8) dla terenu 8U ustala si�: 
a) nakazuje si� by działania w tym terenie spełniały zapisy dotycz�ce przestrzeni publicznej-

lokalnej tj. “CL”, 
b) proponuje si� wyburzenie istniej�cego budynku, który zaw��a przestrze� drogi, a w jego 

miejsce wybudowanie budynku usługowego. Linia zabudowy taka jak budynków 
s�siednich, 

c) nakaz by bryła budynku spełniała nast�puj�ce zasady: 
− gabaryty budynków – nakazuje si� stosowanie nieskomplikowanych brył                           

o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej  
10m÷12m, 

− wysoko�� budynków – 1÷2 kondygnacji naziemnych oraz poddasze u�ytkowe,             
tj.10m ÷12m od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 

− geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy równoległej do drogi,          
o k�cie nachylenia połaci 400÷450, wykonany z dachówki ceramicznej lub cementowej         
w kolorze ceglastej czerwieni; 

− dopuszcza si� okna umieszczone płasko w połaci dachu;  

9) dla terenu 9U ustala si�: 
a) gabaryty budynku – nakazuje si� stosowanie nieskomplikowanych brył  o harmonijnych 

proporcjach (wraz z kształtem dachu),  
– wysoko�� budynku – 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze u�ytkowe tj.10m ÷12m 

od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 
– dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy równoległej do drogi, wykonany z dachówki 

ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastej czerwieni;  
10) dla terenu 10U ustala si�: 
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a) nakazuje si� by działania w tym terenie spełniały zapisy dotycz�ce przestrzeni publicznej- 
lokalnej tj. “CL”, 

b) w przypadku wykonywania projektu aran�acji strefy publicznej – lokalnej “CL” dopuszcza 
si� zmian� lokalizacji i zagospodarowania działki, 

c) do czasu kompleksowych rozstrzygni�� dla strefy publicznej – lokalnej zakazuje si�   
rozbudowy istniej�cego pawilonu, 

d) dopuszcza si� nadbudow� istniejacego budynku do wysoko�ci 12m; 
11) dla terenu 11U ustala si�: 

a) nakazuje si� by działania w tym terenie spełniały zapisy dotycz�ce przestrzeni publicznej-
lokalnej tj. “CL”, 

b) w przypadku wykonywania projektu aran�acji strefy publicznej – lokalnej “CL” dopuszcza 
si� zmian� lokalizacji i zagospodarowania działki, 

c) zakazuje si� rozbudowy budynków, 
d) dopuszcza si� nadbudow� istniej�cych obiektów do wysoko�ci 12m. 

§  27 

Tereny realizacji celów publicznych 

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla usług publicznych, wydzielonych liniami 
rozgraniczaj�cymi   w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych symbolami: 1UP ÷12UP ustala si�: 
1. Parametry i wska�niki zagospodarowania terenu o którym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu: 

1) wielko�� powierzchni zabudowy do powierzchni działki nie wi�cej ni� 50%; 
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej ni� 30%; 
3) zapewnienie wła�ciwej ilo�ci miejsc parkingowych, zgodnie ze wska�nikami zamieszczonymi 

w § 43. 
2. Parametry i wska�niki kształtowania zabudowy: 

1) wysoko�� zabudowy nie wi�ksza ni� 12m od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie 
budynku) do kalenicy, za wyj�tkiem istniej�cych obiektów historycznych;  

2) dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla usług publicznych, oznaczonych symbolami 
1UP ÷ 7UP; 9UP÷10UP ustala si�: 
a) przeznaczenie uzupełniaj�ce – do 15% powierzchni  budynku – usługi niepubliczne, 
b) zachowanie dotychczasowego zagospodarowania do czasu realizacji i ustale� planu, 
c) nakazuje si� by działania w tym terenie spełniały zapisy dotycz�ce przestrzeni publicznej-

ponadlokalnej i lokalnej tj. “CLP” i  “CL”; 
3) dla terenu 6UP ustala si�:                    

a)  w przypadku wykonywania projektu aran�acji strefy publicznej – ponadlokalnej budynek 
ten nale�y traktowa� jako jeden z głównych elementów kompozycji wn�trza 
urbanistycznego, 

d) nowoprojektowane budynki w północno - zachodniej pierzei ul. Raciborskiej powinny 
nawi�zywa� charakterem i proporcjami do budynku Dyrekcji Parków Krajobrazowych oraz 
budynku przychodni lekarskiej. Dachy nowych i modernizowanych budynków powinny by� 
kalenic� równolegle do drogi, 

e) dopuszcza si� stosowanie lukarn symetrycznie wychodz�cych z połaci dachu w stron� 
ulicy. Lukarna nie mo�e by� wy�sza ni� dach główny; 

4) dla terenu 8UP ustala si�: 
a) nakazuje si� by działania w tym terenie respektowały zapisy dotycz�ce odpowiednio: 

przestrzeni publicznej: 
- ponadlokalnej   “CLP”, 
- lokalnej “CL”, 

b) w przypadku wykonywania projektu “urz�dzenia” strefy publicznej – lokalnej budynek ten 
nale�y traktowa� jako jeden z głównych elementów kompozycji wn�trza urbanistycznego. 

c) w przypadku modernizacji budynku szkoły dopuszcza si� jego podniesienie do wysoko�ci 
dachu 15m od poziomu terenu przy zachowaniu charakteru budynku, 

d) dopuszcza si� rozbudow� szkoły;  
5) dla terenu 11 UP ustala si�: 

a) nakazuje si� by teren spełniał zapisy dla sterfy publicznej ponadlokalnej, 
b) w przypadku wykonywania projektu aran�acji strefy publicznej – ponadlokalnej budynek 

ten nale�y traktowa� jako główny element kompozycji wn�trza urbanistycznego, 
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c) dopuszcza si� usługi niepubliczne do 50 % powierzchni budynku, w szczególno�ci funkcj� 
hotelowo-gastronomiczn�; 

6) dla terenu 12 UP ustala si�:  
 a)  zachowanie, modernizacj� i rozbudow� istniej�cej stra�y po�arnej, 

 b) realizacj� innych funkcji publicznych, w szczególno�ci usług kultury. 

§ 28 

Tereny sportu i rekreacji 

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla usług sportu i rekreacji, wydzielonego  liniami 
rozgraniczaj�cymi  w cz��ci graficznej 1a i oznaczonego  symbolem 1US ustala si�: 
1) parametry i wska�niki zagospodarowania terenu o którym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu: 

a) wielko�� powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie wi�cej ni� 10%; 
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej ni� 40%; 
c) zachowanie istniej�cego zagospodarowania i u�ytkowania z mo�liwo�ci� budowy nowych, 

rozbudowy, przebudowy istniej�cych urz�dze� sportu i rekreacji oraz usług; 
d) stworzenie, poprzez rozbudow� i modernizacj� kompleksu sportowego z zapleczem 

socjalnym i usługowym; 
e) budow� nowych obiektów i urz�dze� sportu i rekreacji oraz usług. 

2) parametry i wska�niki kształtowania zabudowy: 
a) nakazuje si� by budynki towarzysz�ce terenom sportowym spełniały nast�puj�ce zapisy: 

– gabaryty budynków – nakazuje si� stosowanie prostych, nieskomplikowanych brył             
o harmonijnych proporcjach (wraz z kształtem dachu) i wymiarach elewacji frontowej           
10m÷12m, 

– wysoko�� budynków – jedna kondygnacja naziemne oraz poddasze u�ytkowe, tj.9m÷12m 
od poziomu terenu (najni�ej poło�onego na obrysie budynku) do kalenicy, 

– geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy równoległej do drogi, o k�cie 
nachylenia połaci 400÷450, wykonany z dachówki ceramicznej lub cementowej w kolorze 
ceglastej czerwieni, 

– dopuszcza si� okna umieszczone płasko w połaci dachu.  

§  29 

Tereny przemysłu 

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla obiektów produkcyjnych, wydzielonych  liniami 
rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i  oznaczonych symbolami :1P,BS ÷ 2P,BS ustala si�: 
1) parametry i wska�niki zagospodarowania terenów o których mowa w ust.1 niniejszego paragrafu: 

a) wielko�� powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki max 60%, 
b) powierzchnia biologicznie czynna – min. 25%, 
c) zachowanie istniej�cego u�ytkowania z mo�liwo�ci� zmiany przeznaczenia terenów 

przemysłowych na bazy, składy, 
d) funkcja przemysłowa jest w tych miejscach niepo��dana. Nakazuje si� by rozbudowy, 

przebudowy istniej�cych obiektów były ograniczone do niezb�dnego minimum. 

2) parametry i wska�niki kształtowania zabudowy: 
a) liczba kondygnacji naziemnych max. 2 kondygnacje tj. 9m÷12m od poziomu terenu,   
b) dopuszcza si� realizacj� obiektów wy�szych ni� 12m po opracowaniu ekspertyzy krajobrazowej, 
c) teren oznaczony symbolem 2P,BS mo�e by� u�ytkowany wył�cznie jako zaplecze parku 

przypałacowego z dopuszczeniem parkingów na samochody osobowe i autobusy do 100% 
terenu, 

d) dopuszcza si� funkcje uzupełniaj�ce, usługowe lub rzemie�lnicze o małej uci��liwo�ci dla 
otoczenia. 

§ 30 

Tereny rolnicze 

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji rolniczych wydzielonych  liniami 
rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i  oznaczonych odpowiednio symbolami: 1R÷15R ustala si�;  
1) przeznaczenie pod uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze; 
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2) cz��ciowe, w miar� mo�liwo�ci, odtworzenie dawnych miedz �ródpolnych; 
3) ork� w poprzek spadku terenu; 
4) realizacj� pasów wiatrochronnych. 

§ 31 

Tereny zieleni urz�dzonej 

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urz�dzonej wydzielonych liniami 
rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych odpowiednio symbolami 1ZP÷33ZP ustala 
si�: 
1) parametry i wska�niki zagospodarowania terenu o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu: 

a) zachowanie istniej�cych dotychczas funkcji; 
b) dopuszcza si� realizacj� terenowych urz�dze� sportowych i rekreacyjnych, w tym bulwarów 

spacerowych, wraz z niezb�dn� infrastruktur�  komunikacyjn� i techniczn� po uzgodnieniu            
z administratorem terenu;  

c) dla terenów 20ZP ÷ 24ZP obowi�zuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy. Na tym terenie, nale�y przewidzie� 
jedynie wykonanie �cie�ek spacerowych i rowerowych. Teren obj�ty jest ochron� konserwatorsk�.  

§ 32 

Tereny zieleni le�nej 

Dla terenów z podstawowym przeznazceniem dla funkcji le�nych wydzielonych liniami 
rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych odpowiednio symbolami 1ZL÷7ZL ustala si�: 
1) utrzymanie i u�ytkowanie zgodnie z planem urz�dzenia lasu; 
2) przeznaczenie uzupełniaj�ce obejmuje obiekty i urz�dzenia zwi�zane z prowadzeniem 

gospodarstwa le�nego. 
§ 33 

Tereny wód powierzchniowych 

Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla obszarów wód powierzchniowych, wydzielonych            
w cz��ci graficznej1a liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczonych symbolami 1WS ÷ 16WS ustala si�: 
1) zachowanie i ochron� stawu przypałacowego; 
2) tereny oznaczone symbolami 1WS; 5WS; 13WS; 16WS;17WS s�  integraln� cz��ci� zało�enia 

parkowego i podlegaj�  tym samym rygorom,  co tereny parkowe,  poło�one nad rzek�. 

§ 34 

Tereny gara�y, parkingów i urz�dze� obsługi komunikacji 
Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji gara�owych, parkingowych i obsługi 
komunikacji wydzielonych  liniami rozgraniczaj�cymi w cz��ci graficznej 1a i oznaczonych symbolami 
1KS÷3KS ustala si�: 
1) tereny oznaczone symbolami 1KS i 3KS stanowi� parkingi w �cisłym centrum miasta. Ustala si� 

zaznaczenie w posadzce placu miejsc parkingowych. Wszelkie elementy u�ytkowe 
projektowane w ramach parkingów nakazuje si� wykona� jako spójne  z zagospodarowaniem 
całej przestrzeni strefy lokalnej i ponadlokalnej; 

2) teren 1KS zaleca  si� oddzieli� od przestrzeni placu przedko�cielnego szpalerem zieleni 
izoluj�cej; 

3) na terenie oznaczonym symbolem 2 KS utrzymuje si� istniej�c� funkcj� dworca autobusowego, 
z zastrze�eniem zapisów § 21 ust.10 pkt.3.  

 

Rozdział 8 

Granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegaj�cych ochronie w tym nara�onych na 
niebezpiecze�stwo powodzi 

§ 35 

Tereny podlegaj�ce ochronie 
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Teren opracowania znajduje si� na obszarze Cysterskich Kompozycji Krajobrazowych Rud Wielkich 
którego ochrona odbywa si� zgodnie z Rozporz�dzeniem  Wojewody Katowickiego o utworzeniu 
Parku Krajobrazowego. 

§ 36 

Tereny zagro�one powodzi� 
1. Ustala si� obszary bezpo�redniego zagro�enia powodzi� wodami 100 letnimi – ( wody stuletnie          

Q 1%)  w granicach okre�lonych w cz��ci graficznej 1a i oznacza symbolem ZZ. 
2. Dla obszarów bezpo�redniego zagro�enia powodzi�, o których mowa w ust 1 niniejszego 

paragrafu ustala si�: 
1) realizacj� obiektów i urz�dze� zwi�zanych z ochron� przeciwpowodziow�; 
2) zakaz realizacji obiektów kubaturowych nie zwi�zanych z ochron� przeciwpowodziow�; 
3) rozbudow� istniej�cych obiektów kubaturowych nale�y uzgodni� z administratorem rzeki 

(RZGW); 
4) zakaz realizacji nowych nasadze�, w szczególno�ci: szpalerów drzew i krzewów w poprzek 

doliny rzeki; 
5) dopuszcza si� realizacj� terenowych urz�dze� sportowych i rekreacyjnych, w tym bulwarów 

spacerowych, wraz z niezb�dn� infrastruktur�  komunikacyjn� i technicz� po uzgodnieniu                     
z administratorem rzeki; 

6) konieczno�� zapewnienia administratorowi dost�pu do brzegu rzek  w pasie 5 m w celu 
przeprowadzenia robót remontowych, konserwacyjnych po uzgodnieniu z wła�cicielem  
nieruchomo�ci oraz umo�liwienia prowadzenia akcji powodziowej. 

Rozdział 9 

Zasady i warunki scalania  i podziału nieruchomo�ci oraz podziału nieruchomo�ci  

§ 37 

1. Ustalenia planu odnosz�ce si� do poszczególnych terenów obowi�zuj� niezale�nie od 
istniej�cych i planowanych podziałów na działki gruntowe. 

2. Dla terenów, w których istniej�ce podziały własno�ciowe nie pozwalaj� na realizacj� zamierzenia 
inwestycyjnego, zgodnie z okre�lonymi parametrami i wska�nikami kształtowania zabudowy                 
i zagospodarowania terenu, zakazuje zabudowy lub mo�liwo�� jej realizacji dopuszcza si� po 
przeprowadzeniu procedury scalania i podziału.  

3. Podział terenów winien uwzgl�dnia� zasad� dost�pno�ci komunikacyjnej do drogi publicznej  
i uzbrojenia w infrastruktur� techniczn�. 

4. Nakazuje si� by ka�dorazowo wydzielenie nowej działki dla celów wymienionych poni�ej spełniało 
nast�puj�ce warunki:  
1) minimalna powierzchnia działki dla zabudowy mieszkaniowej: 

a)  wolnostoj�cej                    - 900m2, 
b)  willowej                             - 1200m2; 

2) szeroko�� frontu działki: 
a)  wolnostoj�cej                    20m  - 25m, 
b)  willowej                             25m  - 30m, 

3) minimalna szeroko�� wydzielonego dojazdu w zale�no�ci od liczby obsługiwanych działek 
budowlanych: 
a)  do 2 działek                          -  5m, 
b)  od 2 ÷ 12 działek                  -  6m, 
c)  powy�ej 12 działek               - 10m; 

5. Dopuszcza si�, w sytuacji, je�eli nieruchomo�� stanowi luk� budowlan�, odst�pstwo od przyj�tych 
wy�ej warunków, je�eli realizacja budynku stanowi� b�dzie uzupełnienie istniej�cego porz�dku             
i rytmu zabudowy. 

6. Zakazuje si� by uzupełnienia luk budowlanych były realizowane na działkach mniejszych ni�            
600m2. 

7. Dopuszcza si� podziały majace na celu wydzielenie działek o powierzchni mniejszej ni� 900m2 
niezb�dnych do poprawy warunków zagospodarowania przestrzennego dzialki s�siedniej. 

8. Warunek obsługi wydzielonej działki budowlanej uznaje si� za spełniony, je�li styka si� ona, co 
najmniej z niepubliczn� drog� wewn�trzn� o minimalnej szeroko�ci 5m. 
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Rozdział 10 

Zagospodarowanie terenów oraz ograniczenia w ich u�ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy 

§ 38 

1. Zakazuje si� realizacji obiektów kubaturowych na terenach rolnych. 
2. Na całym terenie opracowania zakazuje si� budowy budynków typu „bungalow” tj. budynków 

jednokondygnacyjnych bez poddasza u�ytkowego. 
3. Zakazuje si� lokalizacji wolnostoj�cych gara�y i budynków gospodarczych w pierwszej linii 

zabudowy. Dopuszcza si� ich realizacj� wył�cznie w drugiej linii zabudowy. 
4. Zakaz wprowadzania, zabudowy takiej jak: blaszane pawilony handlowe, tymczasowe kioski 

wolnostoj�ce itp. 
5. Zakazuje si� umieszczania reklam wielkoprzestrzennych typu “bilbord” oraz reklam 

wolnostoj�cych.  

Rozdział 11 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 

§ 39 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
1. Układ komunikacyjny okre�la si� zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz klasyfikacj� dróg 

i parametrami ustanowionymi w niniejszym rozdziale. 
2. Ka�dorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy, budowy elementów układu komunikacji (dróg, 

miejsc postojowych, �cie�ek rowerowych, ci�gów pieszojezdnych), nakazuje si� uwzgl�dni� 
odpowiednio:  
1) projektowane oraz istniej�ce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przeło�enia na 

koszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci; 
2) istniej�cy, poprzeczny układ dróg publicznych i utrzymanie powi�za� w formie skrzy�owa� 

jednopoziomowych; 
3) utrzymanie lub budow� chodników; 
4) przy budowie nowych odcinków uprzednie rozpoznanie geologiczno-in�ynierskie terenu; 

5) W ci�gu dróg istniej�cych oraz projektowanych, w liniach rozgraniczaj�cych nale�y 
uwzgl�dni� budow� zatok dla komunikacji zbiorowej. 

3. Nakazuje si� realizacj� placyków manewrowych ko�cz�cych �lepe uliczki. 

4. Dla terenu drogi publicznej: klasy główna, wojewódzkiej nr 425, wydzielonej w cz��ci graficznej 1a 
liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczonej symbolem 1 KDG przyjmuje si� zapis ustale� zgodnie              
z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami, obowi�zuj�cymi w tym zakresie, o tre�ci: 

1) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych 20m przy osiowym przebiegu jezdni; 
2) w sytuacji niemo�no�ci utrzymania szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych 20m (przy osiowym 

przebiegu drogi) linie rozgraniczaj�ce opieraj� si� na linii istniej�cej zabudowy; 
3) szeroko�� jezdni z dwoma pasami ruchu – min 7m; 
4) budowa nowych elementów układu oraz modernizacja istniej�cych: 

a) teren oznaczony symbolem 1KDG obejmuje istniej�c� drog� wojewódzk� DW 425, która 
wymaga modernizacji. W miejscu skrzy�owania z droga prowadz�ca do Brantołki, 
projektowane jest podł�czenie obwodnicy Rud. 

5. Dla terenu drogi publicznej: klasy główna, wojewódzkiej nr 919, wydzielonej w cz��ci graficznej 1a 
liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczonej symbolem 2KDG przyjmuje si� zapis ustale� zgodnie              
z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami, obowi�zuj�cymi w tym zakresie, o tre�ci: 
1) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych 20 m przy osiowym przebiegu jezdni; 
2) w sytuacji niemo�no�ci utrzymania szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych 20m                    

(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczaj�ce opieraj� si� na linii istniej�cej zabudowy; 
3) szeroko�� jezdni z dwoma pasami ruchu – min 7m; 
4) budowa nowych elementów układu oraz modernizacja istniej�cych: 
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a) teren oznaczony symbolem 2KDG obejmuje istniej�c� drog� DW 919, dla której ustala si� 
modernizacj� do prawidłowych parametrów. W przyszło�ci drog� t�, poza terenem 
opracowania, przecinała b�dzie obwodnica Rud. Odcinek tej drogi b�dzie 
wyprowadzeniem ruchu z obwodnicy w kierunku Gliwic, 

b) W granicach linii rozgraniczaj�cych przewiduje si� prowadzenie �cie�ki rowerowej. 

6. Dla terenu drogi publicznej: klasy główna, wojewódzkiej nr 919, wydzielonej w cz��ci graficznej 1a 
liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczonej symbolem 3KDG przyjmuje si� zapis ustale� zgodnie             
z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami, obowi�zuj�cymi w tym zakresie, o tre�ci: 
1) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych 20m przy osiowym przebiegu jezdni; 
2) w sytuacji niemo�no�ci utrzymania szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych 20m (przy osiowym 

przebiegu drogi) linie rozgraniczaj�ce opieraj� si� na linii istniej�cej zabudowy; 
3) szeroko�� jezdni z dwoma pasami ruchu – min 7m; 
4) budowa nowych elementów układu oraz modernizacja istniej�cych: 

a)  na odcinku terenu pomi�dzy ul. Raciborsk�, a ul. Rybnick�, zaleca si�, po wybudowaniu 
obwodnicy, zmodernizowanie nawierzchni i zrównanie poziomu chodnika z poziomem 
drogi. Wprowadzenie urz�dze� spowalniaj�cych i przystosowanie drogi do funkcji drogi 
pieszojezdnej, 

b)  w granicach linii rozgraniczaj�cych przewiduje si� prowadzenie �cie�ki rowerowej. 

7. Dla terenu drogi publicznej: klasy główna, wojewódzkiej nr 919, wydzielonej w cz��ci graficznej 1a 
liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczonej symbolem 4KDG przyjmuje si� zapis ustale� zgodnie                 
z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami, obowi�zuj�cymi w tym zakresie, o tre�ci: 
1) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych 20m przy osiowym przebiegu jezdni; 
2) w sytuacji niemo�no�ci utrzymania szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych 20m (przy osiowym 

przebiegu drogi) linie rozgraniczaj�ce opieraj� si� na linii istniej�cej zabudowy; 
3) szeroko�� jezdni z dwoma pasami ruchu – min 7m; 
4) budowa nowych elementów układu oraz modernizacja istniej�cych: 

a)   teren oznaczony symbolem 4KDG obejmuje istniej�c� drog� DW 919, dla której ustala si� 
modernizacj� do prawidłowych parametrów. W przyszło�ci powy�ej mostu na rzece 
Rudzie b�dzie dochodziła do drogi obwodnica Rud, 

b)    konieczna jest modernizacja uszkodzonego podczas powodzi mostu na rzece Rudzie, 
c)    w granicach linii rozgraniczaj�cych przewiduje si� prowadzenie �cie�ki rowerowej. 

8. Dla terenu skrzy�owania dróg 1KDG, 2KDG i 3KDG dopuszcza si�  popraw� funkcjonowania np. 
w formie ronda  dopuszczaj�c mo�liwo�� innego ni� w rysunku planu ukształtowania terenów 
zieleni i �cie�ki pieszo-rowerowej , respektuj�c ustalenia zawarte w paragrafie 21 ust.10.  

9. Dla terenu drogi publicznej: klasy główna, wojewódzkiej nr 920, wydzielonej w cz��ci graficznej 1a 
liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczonej symbolem 5KDG przyjmuje si� zapis ustale� zgodnie             
z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami, obowi�zuj�cymi w tym zakresie, o tre�ci: 

1) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych 25m przy osiowym przebiegu jezdni; 
2) w sytuacji niemo�no�ci utrzymania szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych 25m (przy osiowym 

przebiegu drogi) linie rozgraniczaj�ce opieraj� si� na linii istniej�cej zabudowy; 
3) szeroko�� jezdni z dwoma pasami ruchu – min 7m; 

10. Dla terenu drogi publicznej: klasy głównej, wojewódzkiej nr 920, wydzielonej w cz��ci graficznej 
1a liniami rozgraniczaj�cymi i oznaczonej symbolem 5KDG przyjmuje si� zapis ustale� zgodnie   
z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami, obowi�zuj�cymi w tym zakresie, o tre�ci: 
1) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych 20m przy osiowym przebiegu jezdni; 
2) w sytuacji niemo�no�ci utrzymania szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych 20m (przy osiowym 

przebiegu drogi) linie rozgraniczaj�ce opieraj� si� na linii istniej�cej zabudowy; 
3) szeroko�� jezdni z dwoma pasami ruchu – min 7m; 
4) budowa nowych elementów układu oraz modernizacja istniej�cych. 

11. Dla terenów dróg publicznych: klasy lokalnej, wydzielonych w cz��ci graficznej 1a liniami 
rozgraniczaj�cymi i oznaczonych symbolami 1KDL÷9KDL odpowiednio: przyjmuje si� zapis 
ustale� zgodnie z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami, obowi�zuj�cymi w tym zakresie,                                           
o tre�ci: 
1) szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych 12m przy osiowym przebiegu jezdni; 
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2) w sytuacji niemo�no�ci utrzymania szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych 12m (przy osiowym 
przebiegu drogi) linie rozgraniczaj�ce opieraj� si� na linii istniej�cej zabudowy; 

3) szeroko�� jezdni z dwoma pasami ruchu – min. 5m; 
4) budowa nowych elementów układu oraz modernizacja istniej�cych: 

a)  konieczno�� posiadania przez ka�d� z tych dróg przynajmniej jednostronnego chodnika 
dla pieszych. 

12. Dla terenów dróg publicznych: klasy dojazdowej wydzielonych w cz��ci graficznej 1a liniami 
rozgraniczaj�cymi i oznaczonych symbolami 1KDD÷32KDD odpowiednio: przyjmuje si� zapis 
ustale� zgodnie z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami, obowi�zuj�cymi w tym zakresie,                   
o tre�ci: 

1) szeroko�� w linach rozgraniczaj�cych 10m przy osiowym przebiegu jezdni i przy 
uwzgl�dnieniu: 

 2) w sytuacji niemo�no�ci utrzymania szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych 10m                   
(przy osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczaj�ce opieraj� si� na linii istniej�cej zabudowy; 

3) szeroko�� jezdni z dwoma pasami ruchu 4,5m; 
4) dopuszcza si� wyznaczenie na ulicach dojazdowych pasów postojowych, 

przykraw��nikowych; 
5) dopuszcza si� stosowanie elementów in�ynierii ruchu zwi�zanych z jego uspokojeniem             

(np. progów spowalniaj�cych). 

13. Dla terenów dróg wewn�trznych wydzielonych w cz��ci graficznej 1a liniami rozgraniczaj�cymi              
i oznaczonych symbolami: 1KDW÷6KDW odpowiednio: przyjmuje si� zapis ustale� zgodnie               
z ustanowionymi, odr�bnymi przepisami, obowi�zuj�cymi w tym zakresie, o tre�ci: 
1) szeroko�� w linach rozgraniczaj�cych minimum 6,50m przy osiowym przebiegu jezdni i przy 

uwzgl�dnieniu: 
 2) w sytuacji niemo�no�ci utrzymania szeroko�ci w liniach rozgraniczaj�cych 6,5m (przy 

osiowym przebiegu drogi) linie rozgraniczaj�ce opieraj� si� na linii istniej�cej zabudowy; 
3) szeroko�� jezdni z dwoma pasami ruchu 4,5m; 
4)  dopuszcza si� stosowanie elementów in�ynierii ruchu zwi�zanych z jego  uspokojeniem (np. 

 progów spowalniaj�cych). 

14. Teren oznaczony symbolami:  1KS÷3KS nale�y przeznaczy� na obsług� parkingow�                              
i komunikacyjn� tj.: 

1)  teren 1KS  –   z przeznaczeniem obsługi parkingowej dla ko�cioła i dawnego klasztoru; 
2) teren 2KS –  z przeznaczeniem obsługi komunikacyjnej, zbiorowej z dopuszczeniem usług 

centrotwórczych, (mo�liwo�� pomniejszenia istniej�cego dworca autobusowego 
pod warunkiem sprawnego jego funkcjonowania); 

3) teren 3KS  –   z przeznaczeniem obsługi parkingowej dla istniej�cych usług. 

15. Dla terenów obj�tych planem zaleca si� porz�dkowanie systemu parkowania z zastrze�eniem,           
i� w sytuacji grupowania usług nale�y dokona� analizy i wyborów oferty parkingowej 
odpowiadaj�cych potrzebom rozło�onym w czasie (układ dnia, układ tygodnia) wg zasad: 

 

Wska�niki miejsc postojowych dla samochodów osobowych przy obiektach usługowych i 
u�yteczno�ci publicznej 

 
Lp. Rodzaj obiektu (usługi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych na 

jednostk� odniesienia 
1. Administracja 100 zatrudnionych 20  
2. Biblioteki 100 u�ytkowników jednocze�nie 20  
3. Domy rencistów 100 mieszka�ców 

100 zatrudnionych 
4  
20  

4. Hotele 100 łó�ek 25  
5. Kina, teatry 100 miejsc 20  
6. Domy kultury, kluby 100 u�ytkowników jednocze�nie 20  
7. Muzea,obiekty 

wystawowe 
100 u�ytkowników jednocze�nie 25*  

8. Obiekty sportowe 100 u�ytkowników jednocze�nie 15 ** 
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9. Pracownicze ogródki 
działkowe 

100 działek 15  

10. Produkcja (przemysł, 
usługi) 

100 zatrudnionych 15 

11. Szpitale, zakłady 
opieku�czo-lecznicze 

10 łó�ek 
100 zatrudnionych 

4  
20  

       * wraz ze stanowiskami dla autokarów                             ** bez funkcji widowiskowych 

§ 40 

Tereny wydzielonych ci�gów pieszych i pieszojezdnych oraz �cie�ek rowerowych 

1. Dla terenów z podstawowym przeznaczeniem dla wydzielonych ci�gów pieszych oznaczonych 
symbolami: 1KP÷14KP, pieszojezdnych:1KPK÷5KPK i �cie�ek rowerowych: 1KR ustala si�: 
1) przeznaczenie uzupełniaj�ce a to w szczególno�ci: ziele� urz�dzona w postaci trawników, 

pasów zakrzewie� i  zadrzewie�, donic z zieleni� ozdobn� oraz elementy u�ytkowe jak lampy 
o�wietleniowe,  ławki, kosze na �mieci oraz elementy dekoracyjne pełni�ce funkcj� 
zwi�kszaj�c� bezpiecze�stwo, a tak�e znaki informacyjne, zaprojektowane dla całego 
obszaru, itp. 

2. Teren oznaczony symbolem 1KP to ci�g pieszy wychodz�cy z terenu parku przypałacowego              
w kierunku wschodnim. Ci�g ten biegnie na tyłach ul. Rogera po północnej stronie. Przecina rzek� 
Rud� i dochodzi do ko�cioła �w. Magdaleny. Stanowi on dogodne i wolne od ruchu kołowego 
poł�czenie terenów przypałacowych z terenami skansenu kolejki w�skotorowej. Fragmentem tego 
ci�gu jest równie� odnoga dochodz�ca do ul. Rogera przy pawilonie GS. 

3. Tereny oznaczone symbolami 1KPK÷5KPK, 1KR stanowi� cz��� znajduj�c� si� w granicach 
administracyjnych miejscowo�ci cało�ci systemu �cie�ek rowerowych. W projekcie technicznym 
nale�y wyznaczy� ich przebieg z zaznaczeniem pasami i znakami informuj�cymi o kierunku jazdy 
oraz znakami drogowymi o charakterze zakazu i nakazu jazdy dla zachowania bezpiecze�stwa w 
ruchu drogowym, w miejscach szczególnie niebezpiecznych nale�y zastosowa� barierki 
osłaniaj�ce  
i odgradzaj�ce.  

4. Dla terenu opracowania wyznacza si� nast�puj�ce przebiegi �cie�ek rowerowych i ci�gów 
pieszych: 
1) szlak Husarii Polskiej biegn�cy wzdłu� ulicy Raciborskiej, Rogera i Gliwickiej;  
2) �cie�ka rowerowa wchodz�ca na teren opracowania od południa i biegn�ca wzdłu�                   

ul. Brzozowej a� do przeci�cia ze szlakiem Husarii; 
3) �cie�ka rowerowa wchodz�ca na teren opracowania od południa i biegn�ca wzdłu�                      

ul. Cegielskiej, a� do skrzy�owania z ul. Rybnick�. Tam �cie�ka rozwidla si� na dwie:  
a) wzdłu� ul. Rybnickiej, poza obszar opracowania, 
b) w kierunku północno zachodnim, a nast�pnie wzdłu� ul. �wi�toja�skiej i dalej                       

ul. Poln� a� do ul. Rogera. 
 

 
 

§ 41 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 
1. W zakresie zaopatrzenia w wod� ustala si�: 

1) dostaw� wody pitnej z sieci gminnej powi�zanej z s�siednimi jednostkami; 
2)  utrzymuje si� istniej�cy przebieg głównych sieci o �rednicach od 80-200 mm;   
3) projektowan� sie� wodoci�gow� nale�y prowadzi�: 

a) w liniach rozgraniczaj�cych dróg i ulic, 
b) w przebiegu sieci nale�y d��y� do utworzenia pier�cieniowego układu wodoci�gów, 

4) ilo�� dostarczanej wody dla poszczególnych typów zabudowy okre�la „Rozporz�dzenie Ministra 
Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre�lenia przeci�tnych norm zu�ycia wody”              
z pó�niejszymi zmianami. 

2. W zakresie odprowadzenia �cieków ustala si�: 
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1)  rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniami, (z zastrze�eniem pkt 2): 
a) �cieków bytowych poprzez kanalizacj� sanitarn� na oczyszczalni� �cieków, 
b) wód opadowych i roztopowych do rzeki Rudy; 

2) dopuszcza si� funkcjonowanie sieci kanalizacyjnej ogólnospławnej pod warunkiem spełnienia 
przepisów szczególnych; 

3) do czasu realizacji oczyszczalni �cieków rozwi�zanie problemu oczyszczania �cieków zgodnie 
z przepisami szczególnymi w tym zakresie. 

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepło dopuszcza si� stosowanie lokalnych �ródeł ciepła jak i 
zdalaczynnych. 

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si� dostawy gazu ziemnego sieci�: wysokopr��n�, 
�redniopr��n� i niskopr��n�. 

§  42 

1. Dopuszcza si� zmiany przebiegu i parametrów istniej�cych sieci infrastruktury technicznej                  
i ka�dorazowo na wniosek władaj�cego terenem dopuszcza si� mo�liwo�� ich przeło�enia na 
koszt władaj�cego terenem i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci - o ile nie 
narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunków obsługi i nie narusza interesów osób 
trzecich. 

2. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nale�y w miar� mo�liwo�ci prowadzi�              
w liniach rozgraniczaj�cych drogi, z uwzgl�dnieniem przy realizacji mo�liwo�ci umieszczenia 
w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad 
ich rozmieszczenia (w tym wzajemnych odległo�ci) okre�lonych w obowi�zuj�cych przepisach  
szczególnych. Ponadto w projektach tych nale�y uwzgl�dnia� mo�liwo�� wprowadzenia sieci 
podziemnych. 

3. Dopuszcza si� lokalizacj� nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewodów i urz�dze� 
infrastruktury technicznej zwi�zanych z obsług� zagospodarowania terenu (w tym stacji 
transformatorowych), we wszystkich obszarach, równie� poza wyznaczonymi pasami drogowymi, 
przy spełnieniu nast�puj�cych warunków: 
1) uzyskania zgody wła�ciciela nieruchomo�ci; 
2) powi�zanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczególno�ci projektowanie sieci                        

z uwzgl�dnieniem: ukształtowania terenu, walorów krajobrazowych, obszarów le�nych                    
i skupisk zadrzewie�, przebiegu cieków wodnych;  

3) powi�zanie ze struktur� władania, w szczególno�ci projektowanie sieci wzdłu� granic 
nieruchomo�ci oraz w sposób umo�liwiaj�cy realizacj� przeznaczenia terenu. 

§ 43 

Strefy techniczne 

1. Dla obiektów budowlanych, ogrodze� trwałych, dróg, nawierzchni utwardzonych i zadrzewie� 
lokalizowanych w odległo�ciach mniejszych ni� wynikaj� z okre�lonych w ust�pach 2-4 tego 
paragrafu stref, konieczne jest uzyskanie zgody zarz�dzaj�cego sieci�. 

2. Ustala si� strefy ograniczonego u�ytkowania terenów dla napowietrznych linii 
elektroenergetycznych  �redniego i wysokiego napi�cia, wynosz�ce odpowiednio:  
1) 8m od osi linii 20 kV. 

3. Ustala si� strefy kontrolowane od sieci gazowych obejmuj�ce odpowiednio: 
1) dla gazoci�gów projektowanych podwy�szonego �redniego ci�nienia i gazoci�gów wysokiego 

ci�nienia, o �rednicy nominalnej oznaczonej symbolem „DN” 8m 
2) dla gazoci�gów niskiego i �redniego ci�nienia – 1m, 

Rozdział 12 

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz�dzania i u�ytkowania terenów 

§  44 
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1. Obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniej�ce w pasach drogowych wyznaczonych 
liniami rozgraniczaj�cymi ulic publicznych pozostawia si� do czasu modernizacji (budowy) ulicy 
jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powi�kszania kubatury, z mo�liwo�ci� 
dokonywania remontów, wymiany, itp. 

2. W odniesieniu do funkcji istniej�cych, powoduj�cych przekraczanie warunków, zasad i przepisów 
okre�lonych w niniejszej uchwale, uznaje si� je jako tymczasowe zagospodarowanie, przy czym 
nale�y okre�li� horyzont czasowy, w którym, zagospodarowanie to doprowadzone b�dzie do 
zgodno�ci z ustaleniami planu, w zale�no�ci od uci��liwo�ci, jak� istniej�ca funkcja powoduje            
w stosunku do s�siednich terenów. 

3. Dopuszcza si� czasowe wykorzystanie terenu w ramach utworzenia bazy budowlanej lub 
składowania materiałów na potrzeby realizacji inwestycji drogowych lub infrastrukturalnych, 
jedynie za zgod� wła�ciciela oraz po stosownym uzgodnieniu z wła�ciwym wydziałem urz�du 
miasta. 

4. Tymczasowe zagospodarowanie dla terenów zabudowy mieszkaniowej: 
1)   uprawy polowe i ogrodowe; 
2)   ogólnodost�pne parkingi gruntowe; 
3)   tereny zieleni urz�dzonej; 
4)  zakazuje si� lokalizacji innych ni� wymienione w pkt. 1,2,3 niniejszego ust�pu obiektów 

tymczasowych, 
5. Tymczasowe zagospodarowanie dla terenów rolniczych: ustala si� tymczasowe 

zagospodarowanie zgodnie z dotychczasowym u�ytkowaniem w tym m.in. szklarnie.  

Rozdział 13 

Stawki procentowe, na podstawie których ustala si� opłat�, o której mowa w art.36 ust.4 

§  45 

Ustala si� stawki  procentowe (okre�lone w stosunku procentowym do wzrostu warto�ci 
nieruchomo�ci), słu��ce naliczaniu jednorazowych opłat z tytułu wzrostu warto�ci nieruchomo�ci (przy 
uwzgl�dnieniu przeznaczenia podstawowego terenów obj�tych planem), opisane w poni�szej tabeli: 
 

L.P. Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka procentowa 

1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 20% 
 

2 RM      - tereny zabudowy zagrodowej 20% 
 

3 U - tereny zabudowy usługowej, 30% 
 

4 
 

UP   - tereny usług publicznych, 
US   - tereny sportu i rekreacji, 

 
10% 

5 P,BS   - tereny przemysłu, baz i składów  30% 
 

 

 

 

 

 

6 

ZP -  tereny zieleni urz�dzonej  
ZL -  tereny zadrzewie�, 
R         -  tereny rolnicze, 
WS -  tereny wód powierzchniowych,  �ródl�dowych,                 
KDG -  tereny dróg publicznych klasy główna, 
KDL -  tereny dróg publicznych klasy lokalna, 
KDD -  tereny dróg publicznych klasy dojazdowa, 
KDW   -  tereny dróg wewnetrznych, 
KP -  tereny publicznych wydzielonych ci�gów pieszych, 
KPK -  tereny publicznych wydzielonych ci�gów pieszo-jezdnych, 
KR -  tereny publicznych wydzielonych �cie�ek rowerowych, 
KS       -  tereny obsługi komunikacji - gara�e i parkingi  
               (czasowe miejsca postojowe), 

 

 

0% 
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Przepisy ko�cowe 

§  46 

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urz�dowym Województwa �l�skiego.  

§  47 

Uchwał� powierza si� do wykonania Burmistrzowi Miasta Ku�nia Raciborska. 

§ 48 

Uchwała wchodzi w �ycie po 30 dniach od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urz�dowym Województwa 
�l�skiego. 


