Załącznik do zarządzenie nr B.152-2-93/03

Burmistrza Miasta Kuźnia Raciborska

z dnia 08.05.2003r.

REGULAMIN

Organizowania i przeprowadzania przetargów na najem lokali użytkowych stanowiących własność Gminy Kuźnia Raciborska.

 

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Wyłanianie najemców lokali użytkowych stanowiących własność Gminy Kuźnia Raciborska ma formę:

1/ publicznego przetargu ustnego (licytacji) – gdy rodzaj prowadzenia działalności w lokalu jest ograniczony jedynie wymogami planu zagospodarowania przestrzennego,

2/ pisemnego przetargu ofertowego – gdy określono wymagany profil działalności w lokalu,

3/ negocjacje warunków umowy najmu – gdy przeprowadzony przetarg o którym mowa w punkcie 1i 2 nie dał rezultatu.

§ 2

Warunki przetargu  określa Burmistrz Miasta Kuźnia Raciborska w tym:

1. sposób zagospodarowania lokalu, 

2. wybór formy wyłonienia najemcy, 

3. czas trwania umowy najmu i okres jego wypowiedzenia ( najem na okres powyżej trzech lat wymaga zgody Rady Miejskiej w Kuźni Raciborskiej), 

4. wysokość wadium, 

5. cenę wywoławczą do przetargu i wielkość postąpienia, 

6. termin zawarcia umowy najmu,

§ 3

1. Informacja o przeznaczeniu lokalu do wynajęcia jest wywieszona przez okres 2 tygodni na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Kuźni Raciborskiej przy ul. Słowackiego 4 

2. Informacja o której mowa w ust. 1 winna zawierać:

· oznaczenie lokalu w.g danych z ewidencji gruntów i budynków,

· powierzchnie lokalu,

· opis lokalu,

·      przeznaczenie lokalu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

· wymagany sposób zagospodarowania lokalu,

· tryb oddania lokalu w najem,

· cenę lokalu /stawkę wywoławczą do przetargu/,

· termin płatności,

· warunki zmiany wysokości opłat czynszowych.

· termin zawarcia umowy najmu,

· czas trwania najmu i okres jego wypowiedzenia,

· wymagany zakres remontu w lokalu i sposób jego rozliczenia,

· sposób waloryzacji czynszu,

· warunki przepadku wadium, w przypadku nie zawarcia umowy najmu przez uczestnika, który wygrał przetarg,

· wielkość postąpienia.

§ 4

Ogłoszenie o przetargu podaje się do publicznej wiadomości  na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta, po upływie 2 tygodniowego terminu wywieszenia informacji, o której mowa § 3 oraz co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

§ 5

1. Osoba fizyczna, prawna lub inna jednostka organizacyjna przystępująca do przetargu winna wpłacić wadium, które: 

1/ uczestnikom, którzy wygrywają przetarg zwraca się niezwłocznie po zawarciu umowy,

2/ uczestnikom, którzy nie wygrali przetargu zwraca się niezwłocznie po zakończeniu przetargu,

2. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia się uczestnika, który przetarg wygrał od zawarcia umowy w terminie, o którym mowa w warunkach przetargu.

§ 6

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powołana Zarządzeniem Burmistrza Miasta Kuźnia Raciborska. 

2. Sprawozdanie ze swojej działalności Komisja Przetargowa przedstawia w formie protokołu, w którym określa w szczególności:

a/ termin i miejsce przetargu,

b/ przedmiot przetargu z oznaczeniem nieruchomości według ewidencji gruntów i i budynków ,

c/ liczbę podmiotów dopuszczonych do przetargu,

d/ cenę osiągniętą w przetargu,

e/ imię i nazwisko uczestnika, który wygrał przetarg lub nazwę i siedzibę, jeżeli jest nim osoba prawna lub inna jednostka organizacyjna.

§ 7

Protokół Komisji Przetargowej  stanowi podstawę do wydania przez Burmistrza Miasta Kuźnia Raciborska skierowania do zawarcia umowy najmu z zarządcą lokalu, zgodnie z warunkami przetargu.

ROZDZIAŁ II

PUBLICZNY PRZETARG USTNY

(LICYTACJA)

 

§ 8

Publiczny przetarg ustny /licytacja/ ma na celu osiągnięcie najwyższej ceny za najem lokalu użytkowego.

§ 9

Ogłoszenie o przetargu winno zawierać:

1/ określenie przedmiotu i rodzaju przetargu,

2/ cenę wywoławczą,

3/ termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

4/ wysokość wadium oraz termin i miejsce jego wpłaty,

5/ pouczenie o skutkach uchylenia się od zawarcia umowy,

6/ informację o terminie i miejscu, w którym można zapoznać się z dodatkowymi warunkami przetargu, o którym mowa w § 8 regulaminu,

7/ pouczenie o przepadku wadium w razie uchylenia się uczestnika, który wygrał przetarg od zawarcia umowy w terminie wyznaczonym przez Burmistrza Miasta Kuźnia Raciborska. 

§ 10

Przetarg odbywa się w terminie i miejscu określonym w ogłoszeniu.

§ 11

Przed rozpoczęciem licytacji zadaniem Komisji Przetargowej jest:

1/ sprawdzenie dotychczasowej dokumentacji przetargowej w tym potwierdzenie wpłaty wadium,

2/ wyznaczenie osoby prowadzącej przetarg,

§ 12

1. Osoba prowadząca przetarg otwiera przetarg podając do publicznej wiadomości: 

a/ warunki przetargu w tym – ogłoszenie o przetargu,

b/ skład komisji Przetargowej,

c/ listę osób, których uczestnictwo w przetargu potwierdzone jest wpłaconym wadium,

d/ wysokość postąpienia oraz przyjmuje ustne oświadczenie uczestników o przyjęciu warunków przetargu.

2. ogłoszenie ceny wywoławczej stanowi zaproszenie do licytacji, podczas której uczestnicy zgłaszają ustnie kolejne, coraz wyższe ceny, powiększone o kwoty postąpienia, dopóty, dopóki, mimo trzykrotnego wywołania, nie ma dalszego postąpienia. 

3. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wiązać, gdy inny uczestnik zaoferuje cenę wyższą. 

4. Po ustaniu postąpień, osoba przeprowadzająca przetarg uprzedza uczestników, że po trzecim wywołaniu najwyższej z zaoferowanych cen dalsze postąpienia nie zostaną przyjęte, po czym wywołuje tę cenę, zamyka przetarg i ogłasza imię i nazwisko lub nazwę osoby lub innej jednostki, która wygrała przetarg.

§ 13

Przetarg jest ważny w przypadku uczestnictwa w nim co najmniej dwóch kontrahentów, jeżeli chociaż jeden uczestnik zaoferuje cenę wyższą co najmniej jedno postąpienie od ceny wywoławczej.

§ 14

Komisja Przetargowa przyjmuje do protokołu uwagi uczestników co do sposobu przeprowadzenia przetargu.

§ 15

Przetarg uznaje się za zakończony po podpisaniu przez Komisję Przetargową protokołu ii wydaniu, zgodnie z § 7 przez burmistrza Miasta Kuźnia Raciborska skierowanie do zawarcia umowy najmu. 

 

ROZDZIAŁ III

PISEMNY PRZETARG OFERTOWY 

§ 16

Pisemny przetarg ofertowy ma na celu wybór najkorzystniejszych ofert na najem  lokalu dla określonego sposobu jego użytkowania.

§ 17

Ogłoszenie o przetargu powinno zawierać;

1/ zaproszenie do składania pisemnych ofert,

2/ określenie przedmiotu i rodzaju przetargu,

3/ cenę wywoławczą,

4/ termin i miejsce składania ofert,

5/ termin i miejsce przetargu,

6/ wysokość wadium i termin jego wpłacania,

7/ informację o terminie i miejscu, w którym można zapoznać się z dodatkowymi warunkami przetargu, o którym mowa w § 16 regulaminu,

8/ pouczenie o przepadku wadium w razie uchylenia się zwycięzcy przetargu od zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie,

9/ zastrzeżenie, że właścicielowi nieruchomości przysługuje prawo swobodnego wyboru ofert lub uznania bez podania przyczyn, że przetarg nie dał rezultatów.

§ 18

1. Warunki przetargu o którym mowa w § 16, oprócz informacji o których mowa w § 17 winny zawierać:

1/ wymagania dotyczące formy i treści ofert,

2/ kryteria oceny z wagą poszczególnych ocen,

3/ terminarz przetargu,

4/ termin zawarcia umowy najmu,

5/ wymagania dodatkowe co do przedmiotu najmu,

6/ czas trwania najmu i okres jego wypowiedzenia

7/ wymagany zakres remontu lokalu i sposób jego rozliczenia,

8/ warunek przepadku wadium, w przypadku nie zawarcia przez uczestnika 

umowy najmu.

2. Pisemna oferta o której mowa w ust. 1 pkt 1 powinna zawierać:

1/ imię, nazwisko i adres oferenta lub nazwę i siedzibę, jeżeli oferentem jest 

osoba prawna,

2/ datę sporządzenia oferty,

3/ oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami przetargu i przyjmuje je 

bez zastrzeżeń,

4/ oferowaną cenę,

5/ oferowany sposób realizacji dodatkowych warunków przetargu,

6/ dowód wpłacenia wadium.

§ 19

Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.

§ 20

1. Część jawna przetargu odbywa się w obecności oferentów. 

2. W części jawnej Komisja Przetargowa: 

1/ stwierdza prawidłowość ogłoszenia przetargu,

2/ ustala liczbę otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostały uiszczone,

3/ otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do części niejawnej przetargu,

4/ przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez oferentów,

5/ zawiadamia oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu.

3.Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do części niejawnej przetargu, jeżeli:

1/ nie odpowiada warunkom przetargu, 

2/ zostały zgłoszone po wyznaczonym terminie,

3/ nie zawierają danych wymienionych w § 18 ust. 2 lub dane te są 

niekompletne

4/ są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści, rzetelności danych, 

a także zawierają przeróbki i skreślenia.

 

§ 21

W części niejawnej Komisja Przetargowa:

1/ dokonuje szczegółowej analizy ofert zgodnie z kryteriami określonymi w warunkach przetargu o których mowa w § 18 ust. 1 pkt.2 .

2/ organizuje dodatkowy przetarg ustny gdy równorzędność ofert utrudnia wybór jednej oferty, o czym równorzędni oferenci zostają powiadomieni na piśmie z podaniem terminu dodatkowego przetargu ustnego oraz terminu zapoznania się z treścią równorzędnych ofert; w  tym przypadku przetarg ustny polega na zgłaszaniu przez uczestników do protokołu dodatkowych propozycji, po przeanalizowaniu których Komisja Przetargowa podejmuje ostateczną decyzję.

3/ sporządza protokół z każdego etapu procedury przetargowej, który oprócz elementów o których mowa w § 6 ust. 2 zawiera uzasadnienie rozstrzygnięcia.

§ 22

Przetarg uznaje się za zakończony po podpisaniu przez członków Komisji protokołu z jego przebiegu i wydaniu, zgodnie z § 7 przez Burmistrza Miasta Kuźnia Raciborska skierowania do zawarcia umowy najmu.

§ 23

O wynikach przetargu zawiadamia się oferentów na piśmie. 

 

ROZDZIAŁ IV

Negocjacje cenowe 

§ 24

Negocjacje cenowe mają na celu wybór najemcy lokalu, gdy zastosowany tryb przetargowy nie dał rezultatu.

§ 25

Listę osób zaproszonych do negocjacji ustala Komisja Przetargowa. 

§ 26

Zakres przedmiotowej negocjacji może dotyczyć w szczególności:

1/ ceny najmu,

2/ okres trwania umowy najmu,

3/ innych warunków zatwierdzonych przez Burmistrza Miasta Kuźnia Raciborska.

§ 27

Z przebiegu negocjacji Komisji Przetargowa sporządza protokół, w którym określa najkorzystniejsze wynegocjowane warunki oraz osobę je oferującą

§ 28

Negocjacje uznaje się za zakończone po podpisaniu protokołu z negocjacji przez Komisję Przetargową oraz wydaniu, zgodnie z § 7, przez Burmistrza Miasta Kuźnia Raciborska skierowania do zawarcia umowy.

